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Forord

Allt fler bostadsrittsféreningar kontaktar energirddgivningen med frigor om effektivare
energianvindning. Dirfor har vi skrivit den hir handboken. Den vinder sig till bostads-
rittsféreningar i flerbostadshus och mindre fastighetsigare som vill minska energikost-
naderna och miljépaverkan fran sin energianvindning. Handboken ir ett stéd i arbetet
med energieffektivisering och byte av virmesystem. Fokus har lagts pa att beskriva hur
man praktiskt kan gi till viiga och visa goda exempel.

Eftersom ett byte av uppvirmningsform bide medfér en stor investering och méjlig-
het att kraftigt minska bostadsrittstéreningens miljopaverkan har stor vikt lagts vid att
beskriva olika uppvirmningsalternativ och hur en upphandling kan g4 till.

For att underlitta finns ménga hinvisningar till var du kan hitta fordjupad informa-
tion och kunskap. Vi hoppas att du ska uppticka férdelarna med ett aktivt energieftek-
tivseringsarbete och 6nskar god lisning!

Saga Ekelin, Kristina Landfors & Christina Andersson

Forfattarna Kristina Landfors, hogskoleingenjor,
Saga Ekelin, civilingenjér och Christina Anders-
son, civilingenjor, har sammanlagt 40 ars erfaren-
het av energifragor och arbetar med energirad-
givning i Stockholmsregionen.



Innehall

Billigare och battre miljé tack vare Bellman

Tre steg mot effektivare energianvandning

Energideklaration underlittar * Steg 1: Kartligg energianvindningen
och jimfér med andra * Steg 2: Identifiera méojligheter till férindringar
Steg 3: Genomfor dtgirder pa kort och lang sikt

Effektivisera energianvandningen

Egenkontroll * Utbilda styrelsen * Vanor paverkar * Ligenhetsvis mitning
minskar energianvindningen * Forbittra husets klimatskal * Injustera fastig-
hetens virmesystem * Atgﬁrda ventilationen * Optimera drift och underhall
Varmvatten * Fastighetsel

Byt till battre varmesystem

Direktverkande el * Fjirrvirme * Virmepumpar * Biobrinsle ¢ Solvirme
Gas * Firdig-virmel6sningar

| exemplet kan du

lasa om hur BRF Bell-
man har lyckats minska
sin energianvandning

avsevart, bade genom Kapitel 1 th 2
enkla atgarder och fokuserar pa hur man
stérre investeringar. kan gora for att minska

féreningens energian-
véndning, samt vilka
atgarder som ar moj-
liga att genomfora.




Kapitel 3 beskriver
olika uppvarmnings-
former och i kapitel 4
ges handfasta rad om
arbetsgangen nar sty-
relsen val beslutat sig
for att byta uppvarm-
ningsform.

Sa har byter man varmesystem
Faktainsamling ¢ Forstudie * Forfrigningsunderlag * Offertanalys * Beslut

Energianvandning och miljépaverkan

Vixthuseffekten * El och koldioxid * Energi och luftféroreningar « Miljspéaver-
kan kopplad till uttag av biobrinsle fran skog * En jimforelse av olika uppvirm-
ningsformer ur hilso- och miljésynvinkel

Ekonomi och l6bnsamhet

Energipriser * Att géra kalkyler * Investera sjilv eller éverlata at en leverantér?

Bidrag

Kapitel 6 diskuterar
olika faktorer som
paverkar energipriser,
men ocksa vad man
bor tanka pa vid inves-
teringar.

v

| kapitel 5 kan du lasa
om hur energianvand-
ning paverkar miljén.
Du fér ocksa veta en
del om vilken paverkan
olika energislag har.




Billigare och battre miljé
tack vare Bellman

Bostadsrittsforeningen Bellman ligger
i Uppsala och bestir av 17 hus med sam-
manlagt 396 ligenheter. Husen ar byggda
1967—1969 och virms med fjirrvirme.
Storleken pé ligenheterna i féreningen
varierar frin ettor pi 29 kvm till femmor
pa 113 kvm. Redan i bérjan av 8o-talet in-
sag man 1 féreningen att man var tvungen
att gora nigot for att minska energikost-
naderna och med ett langsiktigt arbete
har man lyckats mycket bra. Féreningen
sparar ca 1,5 miljoner kr per ar jimfort
med om man inte hade genomfért nigra
dtgirder. 1978 anvinde man ca 230 kWh/
m? och 2005 anvindes bara 148 kWh/m?
vilket #r en besparing pa 35 %.

Det forsta foreningen gjorde var att
infora ett nytt sitt att hantera de boendes
klagomal pa att det var f6r kallt i ligen-
heterna. Tidigare hade driftspersonalen
vanligtvis héjt temperaturen pi virmen
ut frin fjirrvirmecentralen. Det innebar
att om det var for kallt i en ligenhet hoj-
de man temperaturen till alla ligenheter
i fastigheten. Nu bestimde man sig fér
endast héja temperaturen i de ligenheter
som verkligen var kalla.

Styrelsen tillsatte tre arbetsgrupper
inom omridena energi, miljo och ad-
ministration. Varje grupp hade en bud-
get for att kunna gora studiebessk med
mera, for att hitta idéer till hur driften av



Inglasningen av balkongerna gjorde att

varmefoérbrukningen minskade med 8-10%,
golvdraget upphoérde och det blev varmare i
lagenheterna. Dessutom kunde man skorda
tomater lagom till jul (bilden tagen 23 dec).

toreningen ska kunna bli si effektiv som
mojligt. Foreningen har arbetat efter en
lingsiktig plan dir mélet har varit att
fastigheterna ska ha liga kostnader for
drift och underhill. Man har valt mate-
rial och system med lang livslingd och
liga driftskostnader. Arbetsgruppen f6r
energifrigor har gjort en lingsiktig plan
tor energieffektiviseringsatgirder. For att
minska de fasta kostnaderna fo6r féren-
ingens elabonnemang har man dragit om
vissa elledningar si att 25 elabonnemang
har kunnat reduceras till 1 st. Man har

ATGARDER | ENSKILDA LAGENHETER:

o Atgard av element som inte gav
nagon varme.

e Byte till storre element dar det
behovdes.

e Tatat drag fran fonster.

e Tipsat boende om att mébler som
tackt elementen bor flyttas.

e Tillaggsisolerat gavelvaggar, dar
isoleringen sjunkit ihop, med sa
kallad "fardig vagg” invandigt.

v

ocksé kunnat minska pd den abonnerade
effekten for elabonnemangen.

Fér att involvera de boende i féren-
ingen har man presenterat forbruknings-
siffror £6r energi och vatten samt energi-
spartips i féreningsbladet, pa foreningens
hemsida och i drsredovisningen. Man har
dven foreslagit leverantorer av energief-
fektiv utrustning och medlemmarna har
kunnat fa rabatt pd effektiva kranar och
tvittmaskiner.

Mer information: www.brf-bellman.se.

SE VAD BELLMAN GJORDE OCH VILKEN EFFEKT DET GAV PA NASTA SIDA - 5



« Injustering av
varmesystem.
«Isolerat fonster-
karm/béage.
«Isolerat ror
i kallaren.

Isolering
av vindar i
samtliga hus.

1980 1982 1984

* Bytt pum-
par och injusterat
varmesystemet enligt
lagflédesmetoden.
« Installerat
termostatventiler.
*Reglering av
franluftsflaktar.

« Lagenergilampor.

Byte av
alla vatten-
kranar i
lagenheterna

Papptak
ersatt med
betongtak.

Ny utrustning
i tvattstugor.

Renoverat tvatt-
stugor, tvattmaski-
nerna har automatik
for att anpassa
vattenmangden till
mangden tvattgods.

Installation av
datoriserat styr- och
overvakningssystem
fér varme och varm-

vattenproduktion.

Nya dérrar
med bruten
kéldbrygga i

samtliga portar.

Inglasning av
samtliga balkong-
er gav minskad
varmeforbrukning
med 8-10% och
1°Cvarmare inne i
lagenheterna.

Ersatt rérvarme-
vaxlare i fjarr-
varmecentralerna
med effektiva
plattvarmevaxlare.

Nytt data-

« Ny ytter- system for styr-

1986 1988 1990

/" «Renoverat
alla fonster
och monterat
invandig
3:e glasruta och
platskoning
utvandigt.
«Isolerat gavel-
vaggar.

1992

belysning med
hogtrycks-

natriumlampor.

- Bytt garage-
portar och
monterat

mellanvaggar i
garagen.

ning av varme
ochvarmvatten-
produktion.

Rensning,
ombyggnad
och injus-
tering av
ventilations-
systemet.

1994 1996 1998 2000 2002 2004

Vardena i grafen ar graddagsjusterade. Las mer pa sidan 11.




KAPITEL 1
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TRE STEG MOT EFFEKTIVARE ENERGIANVANDNING

dr vi anviinder energi medfor det
alltid miljspaverkan p4 olika siitt,
i ledet fran energikillan till slut-
anvindning. Normalt dr det forbrinning
av fossila brinslen som medf6r de storsta
negativa effekterna pa miljon. Okningen
av vixthusgaser i atmosfiren, nedfallet av
torsurande dmnen och utslipp av forore-
ningar i rokgaser och avgaser kan riknas
dit. Men é4ven mer miljovinliga energi-
slag som vindkraft och vattenkraft med-
tor negativ miljopaverkan med ingrepp i
naturen. Vilka energislag vi viljer har stor
betydelse for var miljopaverkan och dir-
fé6r bér man undvika att anviinda fossila
brinslen som exempelvis olja. Den enda
energi som inte har nigon miljopaverkan
ir den energi som aldrig anvinds. Genom
att effektivisera energianvindningen kan
vi manga ganger fi samma komfort, men
samtidigt anvinda mindre el eller virme.
En stor del av energianvindningen i
Sverige sker i bostadshus och hir har alla
en del av ansvaret f6r att miljopaverkan
ska bli sa liten som mojligt. Eftersom en-

ergipriserna, frimst el- och oljepriserna,
stigit under senare 4r, har energikostna-
derna blivit en dkande utgift for hushal-
len. Detta ger ytterligare motiv till att
minska energianvindningen.

Genom att folja dessa tre steg kan for-
eningen paborja arbetet mot effektivare
energianvindning:

1. Kartligg energianvindningen och
jimfor med andra.

2. Identifiera méjligheter till f6rind-
ringar.

3. Genomfér atgirder pa kort och ling
sikt.

Energideklaration underlattar

Som ett led i arbetet med att minska
energianvindningen i byggnader infors en
ny lag om att dgare till byggnader ska bli
skyldiga att deklarera energianvindning-
en och inomhusmiljén i en energideklara-
tion. Lagen grundar sig pi ett EU-direk-
tiv och bérjade gilla den 1 oktober 2006.
Olika kategorier av byggnader kommer

att successivt omfattas av reglerna. For

ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:
Den enda energi som inte har
nagon miljépaverkan ar den energi
som aldrig anvands.

flerbostadshus ska energideklarationer
vara upprittade senast vid utgingen av ar
2008.

Mer information:

e Boverkets hemsida, www.boverket.se.

Kartldgg energianvand-
ningen och jamfor med andra
For att kunna minska energianvindning-
en maste man forst och frimst ta reda pa
hur mycket energi som anvinds i fastighe-
ten och vad den anvinds till. Man behéver
dessa basuppgifter f6r att kunna svara pa
fragor som:
* Forbrukar fastigheten ovanligt mycket
energi?
* Anvinder féreningen ett energislag
med stor miljépaverkan?
* Finns det billigare eller miljévinligare
alternativ f6r uppvirmningen?

Att kartligga fastighetens energianvind-

ning ir ett nédvindigt forsta steg for att

kunna identifiera forbittringsatgirder.
Uppvirmningsenergin, det vill siga

BRF ENERGIEFFEKTIV



Ett bra tillfalle att energieffektivisera ar nar fastigheten renoveras.

energi f6r uppvirmning av byggnaden
och varmvattnet, svarar tillsammans for
huvuddelen av den energi som anvinds
i flerbostadshus. Det dr vanligt att upp-
virmningskostnaderna ir den storsta en-
skilda utgiften i bostadsrittsféreningar. I
moderna, vilisolerade byggnader ir upp-
virmningen av varmvattnet en stor del av
den totala uppvirmningsenergin. De stora
kostnaderna f6r uppvirmning gor det ofta
mycket 16nsamt att genomféra dtgirder
som minskar energianvindningen.

Den el som anvinds till byggnadens
gemensamma funktioner (allmin belys-
ning, tvittstugor, fliktar, hissar mm) kall-
las fastighetsel till skillnad fran den el som
anvinds i ligenheterna, hushallsel. Kost-

BRF ENERGIEFFEKTIV

naderna f6r fastighetsel paverkar foren-
ingens driftskostnader medan hushillsel
vanligtvis debiteras direkt till de boende.
Ur miljésynpunkt och f6r den totala bo-
endekostnaden dr det lika viktigt att ge-
nomfdra atgirder f6r att minska kostna-
derna for fastighetsel som f6r hushallsel.
Eftersom den storsta delen av den
képta energin anvinds for uppvirmning
dr det allra viktigast att kontrollera hur
mycket uppvirmningsenergi som anvinds
och ta reda pa hur man kan minska an-
vindningen, men det dr ocksd viktigt att
tolja anvindningen av varmvatten och
fastighetsel eftersom det inom dessa om-
raden gir att genomf6ra manga enkla och
kostnadseftektiva atgirder. Genom att

VIKTIGA GRUNDDATA ATT TA REDA PA
FOR DIN FORENING

Elanvandning i kwWh/ar for de
senaste aren

Anvandning av olja, fjarrvarme eller
gas for de senaste aren

Ytor. Uppvarmt, totalt, biytor
Vattenférbrukning, (m3/ar)
Varmvattenfoérbrukning, (m3/ar)
Husets byggnadsar

Antal lagenheter

Fastighetsel, 10% Hushallsel, 16%

Varme, 62%

Varmvatten, 12%

Exempel pa hur energianvandningen i ett
mindre flerbostadshus kan vara fordelad'.




TRE STEG MOT EFFEKTIVARE ENERGIANVANDNING

Sveriges olika
temperaturzoner.

ZON 1

ZON 2

ZON 3

ZON 4

/

Om man laser av matare for
exempelvis fjarrvarme, el och
vatten varje manad ar det latt att
folja energianvandningen och

upptacka férandringar.

ANTAL GRADDAGAR | PROCENT AV ETT NORMALAR

Ar Zon 1-2
2003 95,0
2004 95,5
2005 94,5

Normalar 100

Zon 3 Zon 4
96,2 97,7
94,1 93,5
94,2 93,0
100 100

Tabell 1: Antalet graddagar i férhallande till ett normalar. Kalla: SCB EN16SM0602.

ENERGIANVANDNING FOR UPPVARMNING | FLERBOSTADSHUS

Husets byggar

Fore 1940 21,2
1941-1960 21,4
1961-1970 21,4
1971-1980 23,6
1981-1990 12,3
1991 eller senare 16,9

Oljeledning (liter/m?)

Fjarrvarme (kWh/m?) Elvirme (kWh/m?)

164 139
175 175
164 128
169 121
132 132
145 141

Tabell 2: Total genomsnittlig energianvandning fér uppvarmning i flerbostadshus ar 2004, ej normal-
arskorrigerad. Har syns genomsnittlig energianvandning fér ar 2004 fér uppvarmning och varmvat-
ten per kvadratmeter fordelat efter husets byggnadsar. For att kunna jamféra den egna fastigheten
med dessa nyckeltal maste man veta hur stora ytor som varms upp. Totalarean som anvands av SCB
innefattar bostadsarea, lokalarea samt varmgarage. Kalla: EN165M0502, SCB.

lisa av mitare f6r exempelvis fjérrvirme,
el och vatten varje manad har man moj-
lighet att folja energianvindningen och
pa ett tidigt stadium se om ndgra f6rind-
ringar sker. Ibland kan energileverantoren
ta fram uppgifter och i vissa fall diagram
som visar energianvindningen under de
senaste aren. Det finns bra datorsystem
tér energi- och driftstatistik som forenklar
uppféljningen och med vilka man snabbt
uppticker forindringar. Mitarna kan

lisas av manuellt eller via ett system f6r
fjirravlisning. I vissa fall dr det befogat att
installera nya mitare for att kunna félja
torbrukningen av olja eller varmvatten.

Justera for viiderleken

For att man ska kunna jimféra energian-
vindningen under olika 4r bor man ta hin-
syn till om 4ret varit kallare eller varmare
dn normalt. Det gér man med uppgifter

tran SMHI om graddagar och normalir

BRF ENERGIEFFEKTIV



TRE STEG MOT EFFEKTIVARE ENERGIANVANDNING

For att man ska kunna jamféra energianvandningen under olika ar bor man ta hansyn till om aret

varit kallare eller varmare an normalt.

tor den aktuella orten. Graddagar ir en
metod for att ange hur varmt respektive
kallt ett &r har varit. Bide ar 2003, 2004
och 2005 var varmare in ett normalar vil-
ket bor ha gett ligre energianvindning f6r
uppvirmning (se tabell 1).

Man kan dven gora en mer detaljerad
justering fér varje manad. Om man fér
statistik over energianvindningen och
graddagsjusterar den ménadsvis kan man
utvirdera den 16pande och uppticka for-

BRF ENERGIEFFEKTIV

dndringar, lickage mm 1 ett tidigt skede.
Aktuella data kan képas frin SMHI, se
www.smbhi.se.

Eftersom anvindningen av varmvat-
ten (s.k. tappvarmvatten som anvinds for
dusch, disk m.m.) och fastighetsel inte #r
beroende av utomhustemperaturen ska
den delen av energianvindningen inte
justeras.

GRADDAGSJUSTERING

Om exempelvis fjarrvarmeférbrukning-
en for en fastighet i Méalardalen ar 2005
var 100 000 kWh, varav 35 000 kWh
anvandes for varmvatten, gick 65 000
kWh till uppvarmning av fastigheten.
Man justerar energianvandningen fér
uppvarmning genom att dividera 65 000
med 0,942 (antal graddagar i % av ett
normalar fér 2005 i zon 3).

Resultatet blir att energianvand-
ningen fér uppvarmning hade varit
69 000 kWh om 2005 varit lika kallt som
ett normalt ar. Totalt hade anvand-
ningen av fjarrvarme varit 104 000 kWh
(69 000+ 35 000).

Genom att korrigera energianvand-
ningen fér uppvarmning pa det héar sat-
tet far man varden som gar att jamfora
mellan olika &r utan att vaderleken
paverkar resultatet.

v,




TRE STEG MOT EFFEKTIVARE ENERGIANVANDNING

EXEMPEL PA PRIORITERINGSLISTA

EXEMPEL PA FAKTORER SOM
PAVERKAR ENERGIANVANDNINGEN

e Var i Sverige huset ar belaget
e Hur utsatt huset ar for vind

¢ Hur mycket solinstrdlning som man
kan ta till vara/husets orientering

e Om huset ar friliggande eller hop-
byggt med annat hus

e Hur manga vaningar huset har

e Hur manga lagenheter huset har
och storleken pa dessa

e Byggnadskonstruktion

¢ Typ av ventilation

e Genomférda energieffektiviserings-
atgarder

® Inomhustemperatur

e Styrsystem

e Typ av duschmunstycken
och blandare

e De boendes vanor

»

Jamfor med andra
Nir man vet hur mycket energi som fastig-
heten anvinder arligen ir det intressant
att jimféra energianvindningen med an-
dra fastigheter fér att se om den ir ovan-
ligt hog eller lag (se tabell 2). SCB sam-
manstiller statistik som publiceras arligen
ien rapport som kan képas fran SCB eller
hiimtas via hemsidan www.scb.se.
E-nyckeln (www.enyckeln.se) ir en
hemsida dir fastighetsiigare rapporterar
sin egen energianvindning och samtidigt
tar tillgang till ett stort jimférelsematerial

12

Atgird Méijlig Miljévinst
besparing

Vindsisolering Mellan Mellan

Fasadisolering Stor Stor

Injustering Mellan Mellan

Lagenergilampor Liten Liten

Investering Aterbetal- Genomfor-
ningstid barhet
Mellan Kort Enkel
Stor Lang | samband
med annat
Mellan Mellan Komplext
Liten Kort Enkelt

Tabell 3. Exempel pa prioriteringslista. Naturligtvis kan man skriva in siffror, i den man man har
tillgang till dessa, men bara ord kan ofta ge en bra indikation pa vad som ska prioriteras.

(se ocksd tabell 2). E-nyckeln kan ge en
uppfattning om hur byggnaden ligger till
i jimforelse med andra.

Den nya lagen om energideklarering
innebir att alla #dgare till flerbostadshus
senast vid utgingen av ar 2008 miste be-
skriva sin energianvindning vilket kom-
mer att underlitta en jimf6relse med re-
ferensvirden.

Om den egna energianvindningen
avviker markant frin de genomsnittliga
virdena bér man f6rséka hitta forkla-
ringar till detta. Det ir viktigt att komma
ihag att man jimfér med ett genomsnitt
av flerbostadshus som ir byggda samma
4r men att husen skiljer sig it pi méinga
sitt.

Identifiera méjligheter
till forandringar
Nir man kartlagt energianvindningen ir
nista steg att hitta méjligheter att effekti-
visera energianvindningen och se om det
finns bittre uppvirmningsalternativ.

Det ir viktigt att se till att atgirder for
energieftektivisering inte leder till en fér-
simrad inomhusmiljé till foljd av exem-
pelvis férsimrad ventilation eller felaktigt
utford tilliggsisolering, vilket kan leda
till fuktproblem. Det giller alltsd att hitta
effektiviseringsitgirder som ger samma
komfort som idag men med en mindre
insats av energi.

Vilka atgirder som dr mojliga att
genomfoéra och hur l6nsamma de ér beror
pa byggnadens férutsittningar. Kontakta
kommunens energiradgivare och diskute-
ra olika méjligheter. For att £ en genom-
gripande analys kan man anlita en ener-
gi- eller VVS-konsult som underséker
fastigheten och gor en lista med forslag
till atgirder for att effektivisera energian-
vindningen (se vidare i kapitel 2) och ge
forslag pé bittre uppvirmningssystem (se
vidare i kapitel 3). Genom att lita konsul-
ten ange en ungefirlig investeringskost-
nad for atgirdstorslagen fir man ett bra
beslutsunderlag.
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For att fa en genomgripande analys kan man anlita en energi eller VVS-konsult som undersoker fastigheten och goér en lista med forslag till atgarder for

att effektivisera energianvandningen

Listan kommer troligen att innehalla en
del atgirder som kan genomféras omga-
ende eftersom de ir enkla att genomfora
och l6nsamheten dr god medan andra
dtgirder 4r mer omfattande och bér ana-
lyseras nirmare. Man bor dirfor gora en
uppskattning av investeringskostnad, 16n-
samhet och hur komplicerad dtgirden ir
att genomféra och sedan prioritera bland
dtgirderna (se tabell 3).

Ofta finns det brister i exempelvis in-
omhusmiljén som de boende kinner till.
Om man dirfér i samband med en energi-
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inventering genomfér en boendeenkiit
fingar man in eventuella brister och in-
volverar samtidigt de boende. Nir man
sedan prioriterar bland limpliga 4tgirder
kan man édven ta hinsyn till dtgirder for
att férbittra inomhusmiljén. Om foren-
ingen har en fastighetsskotare har han el-
ler hon ofta god kunskap om hur byggna-
den med dess installationer fungerar och
kan didrmed vara till stor hjilp.

En del atgirder kan leda till dindrade
torutsittningar foér dimensionering av
fastighetens virmesystem. Om man ex-

empelvis tillidggsisolerar vind, viggar eller
byter fonster kan effekt- och energibeho-
vet minska si mycket att man bor ta hin-
syn till detta. Man miste alltid géra en in-
justering av virmesystemet efter atgirder
som férindrar virmebehovets fordelning
i huset. Annars kan de leda till energisls-
seri och simre inomhusklimat. Abonne-
mang pa fjirrvirme eller el bor ocksi ses
over regelbundet si att man inte betalar
onddigt hoga avgifter.



TRE STEG MOT EFFEKTIVARE ENERGIANVANDNING

Uppmarksamma de mal ni nar, t.ex. med en tarta pa féreningsmotet!

Genomfor atgarder

pa kort och lang sikt
Nir man har kommit si langt att man
gjort en lista med atgirder och prioriterat
bland dessa ir det dags att bérja genom-
tora atgirderna, efter samréid och beslut i
toreningen. Direfter upprittas en budget
och en tidplan, dir man dven anger vem
som ansvarar for att atgirden blir utférd.

Syftet med energieffektivisering och

ett eventuellt byte av virmesystem ir
frimst att minska kostnader och miljébe-
lastning till f6ljd av foreningens energian-
vindning.

Genom att f6lja upp foreningens en-
ergianvindning och féra statistik kan
man se vilket resultat de genomf6rda
dtgirderna ger. Utifrin uppgifterna om
hur mycket energi och av vilket slag for-
eningen anvinder kan man ta fram nyck-

eltal for att tydliggora hur miljopéverkan
torindras. Passa pé att kommunicera och
fira de mil som uppnds med féreningens
medlemmar.

Mer information:

e Energistatistik for flerbostadshus 2004,
EN16SM0502, SCB

¢ www.enyckeln.se, Energistatistik for fler-
bostadshus och lokalbyggnader.

BRF ENERGIEFFEKTIV



KAPITEL 2

Egenkontroll e Utbilda styrelsen Vanor paverkar
Lagenhetsvis matning minskar energianvandningen
Forbattra husets klimatskal — Injustera fastighetens varmesystem

Atgarda ventilationen Optimera drift och underhall

Varmvatten Fastighetsel



EFFEKTIVISERA ENERGIANVANDNINGEN

ur mycket energi som gir at

i en bostadsrittsforening be-

ror till stor del pd hur huset ir
konstruerat och pd de boendes vanor. For
att minska energianvindningen kan man
forbittra huset si att det licker ut mindre
virme och vilja effektiva apparater och
system. Man kan dven motivera och pa-
verka anvindarna i huset s3 att deras be-
teende minskar energianvindningen. En
del atgirder kostar inget att genomfora
medan andra kriver stora investeringar.
Kalkyler 6ver lsnsamhet dr ofta viktiga
vid beslutstillfillet men 4ldras snabbt. En
bra vigledning som visar olika atgirders
lsnsamhet finns i SparKrafts lathund med
titeln "Lonsamma sitt att spara energi’.

Egenkontroll

Foreningens arbete med egenkontroll
over verksamhetens miljopéverkan berdr
ofta arbetet med att effektivisera ener-
gianvindningen. Genom att inféra bra
rutiner fér egenkontroll kan man samti-

digt sikerstilla att byggnadens olika in-
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stallationer fungerar pa ritt sitt och ir i
drift under ritt tider. Det finns flera olika
checklistor for egenkontroll som inklu-
derar 6versyn av exemelvis belysning och
vﬁrmeanlﬁggningar.

Utbilda styrelsen
En av framgingsfaktorerna i BRF Bell-
man (se sidan 4) 4r att man har en kunnig
styrelse som arbetar langsiktigt med ener-
gifrigorna. Foreningen budgeterar arligen
tér utbildning av styrelsens ledaméter vil-
ket bland annat ger utrymme for att gora
studiebesok i foreningar som genomfért
intressanta atgirder. Inledningsvis kan
en grundliggande utbildning av styrelsen
vara nédvindig. En sadan utbildning kan
exempelvis innehalla féljande delar:

* Skaffa kontroll éver energianviindning
och energikostnader. Lisa fakturor,
fora statistik och jimféra med andra.

* S3 genomfdr foreningen en energi-
inventering.

* Hitta dtgiirder att genomféra pa kort
och lang sikt.

* Hur gor andra f6reningar?

Goda exempel.

Vanor paverkar

De boendes beteende har mycket stor be-
tydelse for energianvindningen. Tvé till
synes lika hushill i likadana ligenheter
kan ha stora skillnader i energiférbruk-
ning. Genom ett aktivt kommunikations-
arbete kan man paverka vanorna dir man
synliggor och piminner om energianvind-
ningen. En framgangsfaktor dr att skapa
delaktighet bland de boende si att de kiin-
ner att deras insatser har stor betydelse for
resultatet. Informationsinsatser 4r viktiga
men ricker sillan enbart for att paverka
vanor. For att bli effektiva méiste de helst
itf6ljas av ekonomiska patryckningsmedel
som innebir att det kostar mer att slosa,
och tekniska 16sningar som goér det enkelt
att vilja ritt beteende. Ett exempel pi en
teknisk 16sning dr snalspolande dusch-
munstycken. Energispartips kan kommu-
niceras pi olika sitt, genom broschyrer,
medlemsblad eller genom att utlysa en
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Energieffektiv belysning i gemensamma utrymmen, kompaktlysrér (t.v.) och metallhalogenlampor (t.h.) som ger betydligt hégre ljusutbyte och mindre

varmeforluster an konventionella halogenlampor.

tivling for bista energispartips. Man kan
dven sirredovisa foreningens kostnader
fér energi pd avgifts- och hyresavierna f6r
att ge de boende biittre kunskaper om de
energirelaterade kostnaderna.

I de allra flesta fall har varje hushall
ett eget abonnemang for hushillsel och
betalar direkt till elleverantéren for sin
faktiska férbrukning. Anvindningen av
hushillsel varierar mellan olika hushall
beroende pd vanor och utrustning i ligen-
heterna. I genomsnitt anviinds cirka 3545
kWh/m* per ar. Om ligenheterna har
exempelvis handdukstork eller golvvirme
med el-slingor kan elférbrukningen vara

dubbelt si hog.

BRF ENERGIEFFEKTIV

ENERGISPARTIPS FOR BOENDE

Har &r nagra tips pa kostnadsfria atgarder, varav en del paverkar de gemensamma kost-
naderna medan de andra paverkar hushallets kostnader fér energi:

e Vadra under en kort stund — undvik att ha fonster pa gléant.

e Stang dorren till den inglasade balkongen néar véarmen &r pa.

e Hall hogst 21 grader i lagenheten.

¢ Duscha inte langre an nédvéndigt och anvand snalspolande munstycke.
¢ Diska inte under rinnande vatten.

e Fyll tvatt- och diskmaskiner innan du kér dem.

e Anvand lock till kastrullen.

e Slack lampor i rum och utrymmen dar ingen befinner sig.

e Anvand strombrytaren for att stdnga av apparater som har standby-férluster sasom TV,
dator m.m.

e Stall in ratt temperatur i kyl och frys och dammsug pa baksidan.
e Valj energisnala apparater av energiklass A nar du képer nya.
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KAMPANIJER!

Det ar ofta effektivt att arbeta med
tidsbegransade kampanjer for att
paverka beteenden. Om man identi-
fierat att varmvattenfoérbrukningen ar
hoég kan man t.ex. initiera en “spara
varmvatten-vecka”, dar man pa olika
vis uppmanar de boende att snala pa
varmvattnet, samtidigt som man noga
foljer upp foérbrukningen. Nar veckan
ar slut kan man utvardera resultaten
och konstatera hur mycket energi och
pengar man skulle spara om man kunde

fortsatta beteendet jamt.

Lagenhetsvis matning minskar
energianvandningen

I en bostadsrittstérening finns alltid en
koppling mellan den egna energi- och
vattenanvindningen och ménadsavgiften
eftersom varje besparing paverkar foren-
ingens ekonomi. Idag ir det vanligast att
man anvinder exempelvis ligenhetens
storlek (area, andelstal) for att fordela
dessa kostnader. Genom att istillet mita
virme och varmvatten for varje ligenhet
och férdela kostnaderna efter den faktiska
torbrukningen far varje ligenhet bira sina
egna kostnader. Om ett hushall viljer att
halla en lag temperatur och anvinda spar-
samt med varmvatten fir det en direkt
inverkan pa hushallets energikostnader. 1
flera studier har man kunnat visa att en-
ergianvindningen sjunker i flerbostads-
hus om varje hushall fir betala efter den
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Langa bad sa att tarna blir skrynkliga kraver mycket energi. Testa en spara-varmvatten-vecka!

faktiska f6rbrukningen. Erfarenheter frin
genomférda projekt visar pa en genom-
snittlig minskning av virmebehovet pi
mellan 10—20%? efter 6vergang till ligen-
hetsvis mitning och debitering av virme
och varmvatten. Varmvattenanvindning-
en brukar minska med 15—-30% .

Om hushillen ska betala f6r sin verk-
liga f6rbrukning av virme och varmvatten
krivs att man miter och debiterar pa ett
rittvist siitt vilket innebir vissa svarigheter.
Investeringskostnaderna for individuell
mitning kan uppskattas till minst 4 ooo
kr per ligenhet’. Férutom investeringen
tillkommer érliga kostnader f6r att lisa av
mitarna och fordela virmekostnaderna.
Ur miljésynvinkel dr det alltid bist med
individuell mitning eftersom foérbruk-
ningen di minskar. Ur ekonomisk synvin-
kel miste man se till att kostnaderna fo6r

mitningen inte verstiger den besparing
man gor pa virmekostnaderna.

MER INFORMATION:

e Lénsamma satt att spara energi
En lathund fran SparKraft
(www.sparkraft.nu)

¢ www.klokainvesteringar.nu
Krav vid upphandling, produktlistor
mm

e Energisparguiden — Erfarenheter
av energieffektivisering i offentliga
lokaler, UFOS, 2006

¢ Hall koll pa energin - det I6nar sig.
Rad och tips till styrelserna i HSBs bo-
stadsrattsforeningar, HSB Riksférbund,
2002

e Egenkontroll en fortlépande process,
Naturvardsverket, Handbok 2001:3

e Fastighetsagarens ansvar — en checklis-
ta for egenkontroll, Fastighetsagarna,

2005
A
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Det finns bra férutsittningar for att
miita och fordela kostnaderna fér varm-
vatten pa ett rittvist sitt. Med en varm-
vattenmitare som miter flode fir man
ett bra underlag for debitering. Det ir
betydligt svarare att hitta bra sitt att
miita och fordela kostnaderna for virme.
Detta kan géras med tva metoder; an-
tingen miter man rumstemperaturen i
ligenheten eller s& miter man tillférd
virme frin virmesystemet till varje ld-
genhet. I det forsta fallet kan man fa
betala f6r virme som inte kommer frin
virmesystemet och dessutom kan man
vidra bort virmen utan att det kostar. I
det andra fallet kan man fi virme frin
grannarna genom att halla ligre tempe-
ratur dn dem. Det har da stor betydelse
var man bor huset. Ibland kompenserar
man for detta vid debitering.

Mer information:

e Utredning angédende erfarenheter av
individuell matning av varme och varmvat-
ten i svenska flerbostadshus. ER 24:1999.
Energimyndigheten

e Individuell vdrmematning i svenska
flerbostadshus — En lagesrapport. Projekt
11835-2. Energimyndigheten 2003

Forbattra husets klimatskal

Med ett bra klimatskal (husets isolering
och skydd mot vider och vind) hindrar
man virme fran att licka ut genom tak,
viiggar, fonster och dérrar i onédan. Hur
vil man isolerat nybyggda fastigheter
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har varierat under aren. Generellt sett 4r
fastigheter som ér byggda efter energi-
kriserna pé 7o-talet relativt vil isolerade.
Exempel pd édtgirder for att forbittra
klimatskalet ir att tilliggsisolera, byta
tonster eller komplettera med lagener-
giglas samt se dver titning av fonster
och dérrar.

Tillaggsisolering av vindsbjilklag
Med bra isolering i vindsbjilklaget el-
ler pd vinden hindras virme att licka
ut frin huset. Isoleringens tjocklek bér
vara mellan 40—50 ¢cm, men 1 ildre hus
dr det vanligt att tjockleken bara dr 15—
20 cm. Det d4r minga ginger en ganska
enkel men samtidigt effektiv dtgird att
tilliggsisolera vindsbjilklaget och bér
ddrfoér vara en av de forsta dtgirder som
man Gverviger att genomfora. Om vin-
den anvinds som forrid eller om huset
har platt tak kan det vara svart att kom-
ma at att tillidggsisolera, men i vissa fall
kan man dnda spruta in 16sull.

Vindsbjilklaget kan antingen isole-
ras med mattor av isolering eller med
losull som sprutas in. I bada fallen ir
det viktigt att man inte titar till de 6pp-
ningar som ska finnas pi vinden, exem-
pelvis vid takfoten. Det dr viktigt att
isoleringen utférs pa ritt sitt sa att man
undviker framtida fuktskador. Dirfor
dr det viktigt att anlita ett seridst isole-
ringsforetag.

Ett exempel pi besparingspotentia-

EFFEKTIVISERA ENERGIANVANDNINGEN

Ventilation, 33%

Tak, vind, 7%

Véggar, 20%

Fonster, 20%

Golv, 3%
Spillvatten, 17%

Figuren visar ett exempel pa férdelning
av varmeforluster for ett flerbostads-
hus som ar byggt fére 1940 och har en
foérbrukning pa ca 185 kWh/m?och ar for
kopt varme*.
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ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:

Tillaggsisolering av vinden ar ofta
en mycket [6nsam atgard.

| vissa fall kan det vara olampligt att férandra utseendet pa ett aldre hus genom att installera nya fonster med andra karm- och bagtjocklekar och annat

karmmaterial som exempelvis aluminium.

len: Om ett hus med ett vindsbjilklag pa
300 kvm och 15 cm tjock isolering tilliggs-
isoleras med ytterligare 30 cm kommer
virmeférlusterna att minska med cirka
6 ooo kWh per ér. Investeringskostnaden
varierar beroende pi hur littitkomligt
vindsbjilklaget 4r. Om isoleringen dr un-
der 20 cm och det dr méjligt att genom-
tora tilliggsisolering sa dr detta normalt
en mycket l6nsam atgird.

Tillaggsisolering av fasader
I samband med att man renoverar husets
fasad bér man se 6ver isoleringen i ytter-
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viggarna. Aven om isoleringen dr tunn #r
det knappast 16nsamt att tilliggsisolera
fasaden om den inte behéver renoveras
av andra skil. Nir man tilliggsisolerar
fasaden blir den tjockare vilket medfér
att takutspringet minskar, fSnstren mis-
te flyttas ut eller fi djupare fénsterbleck
och att fasaden hinger ut éver grunden.
Om huset tilliggsisoleras med cirka 8 cm
ricker det vanligtvis med att atgirda fons-
tersmygarna. I ildre hus med kulturhis-
toriskt virde dr det kanske inte limpligt
att tilliggsisolera. I forsta hand kan man
itgirda gavelfasaderna eftersom ligenhe-

terna pd gaveln ofta dr som kallast sam-
tidigt som det finns fi fonster dir. Till-
liggsisoleringen bor utféras av fackmin
med goda referenser eftersom ett felaktigt
utférande kan medféra fuktproblem.

Fénster

Fonstren slipper in ljus och virme, men
nir det dr kallt ute slipper de dven ut
mycket virme frin huset. Med ritt fonster
kan man halla nere kostnaderna f6r energi
samtidigt som man far ett bittre inomhus-
klimat. Hur bra ett fonster isolerar anges
med ett U-virde, ju ligre virde desto
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Fonstertyp U-varde
2-glas fonster 2,9
3-glasfonster 1,9

Nytt ldgenergifénster 1,2

Tabell 4. Tabellen visar ungefarliga U-varden for
olika fonstertyper.

mindre energi licker ut genom f6nstren.
Ett vanligt 2-glas fonster har ett U-virde
pa cirka 2,9 medan ett bra ligenergifons-
ter ligger runt 1,2 (se tabell 4). Kostnaden
for fonster idr forhillandevis stor men om
fénstren behover bytas ut dr det 16nsamt
att vilja ett fonster med liga energifor-
luster dven om det #r nagot dyrare in ett
standardf6nster.

I samband med f6nsterbyte eller reno-
vering kan man dven fi betydligt bittre
ddmpning av buller 4n med de befintliga
ténstren. Om man har byggnader som ér
utsatta for mycket trafikbuller kan man
fa bidrag frin kommunen till fonsterdt-
girder. Det finns dven glas som didmpar
solinstrilningen vilket kan ge ett bittre
inomhusklimat i rum med sédervinda fa-
sader och stora glaspartier.

Om de befintliga fonstren ér i bra skick
finns det olika metoder fér att byta ut gla-
sen eller komplettera med en tredje glas-
ruta. Vilken metod som passar bist beror
pa vilken konstruktion de befintliga f6nst-
ren har. Som exempel kan man minska U-
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U-VARDEN EFTER BYTE AV RUTA

Atgird U-virde
Byte av inre glas till 1.9
lagemissionsglas

Byte av inre glas till tvaglas 1,0-1,8
isolerruta

Komplettering, tredje ram med 1,8
klarglas

virdet frin 2,9 till 1,9 genom att byta ut
den inre rutan mot ett ligemissionsglas
(se tabell 5). Tdnk p att det nya glaset kan
vara tjockare dn det gamla glaset. Man
bor kontrollera att fénstren til den extra
tyngd som den nya rutan medfor.

I vissa fall kan det vara olimpligt att
torindra utseendet pé ett dldre hus genom
att installera nya fénster med andra karm-
och bagtjocklekar och annat karmmaterial
som exempelvis aluminium.

Hur mycket energi man sparar pi att
dtgirda fonstren beror pd var i landet hu-
set dr beliget, fonstrens storlek och hur
stor f6rbittring av U-virdet som dtgirden
medfor.

Mer information:
e Nya fonster 2005, ET2005:13,
Energimyndigheten

® Fonsterrenovering med energiglas,
ET2006:27, Energimyndigheten

EFFEKTIVISERA ENERGIANVANDNINGEN

Tabell 5. Tabellen visar ungeféarliga
U-varden efter att ha bytt en ruta eller
kompletterat befintliga 2-glasfonster.

Injustera fastighetens varmesystem
De allra flesta flerbostadshus har vat-
tenburna virmesystem som kan forsorjas
med olika virmekillor. Oljepanna, som
var vanligast forr, har minskat dramatiskt
till f6rmén for fjarrvirme i titorter samt
virmepumpar och pelletseldning.

En forutsittning for bra virmeeko-
nomi ir att virmesystemet dr ritt instillt.
Nir huset var nybyggt gjordes sannolikt
nagon form av injustering av husets vir-
mesystem si att alla delar av huset fick
onskad temperatur. Under arens lopp kan
ventiler som styr flddena ha dndrats si att
det har blivit obalans i systemet. Detta
kan leda till att vissa delar av huset blir
varmare och andra kallare. For att hilla 21
grader i de svalaste ligenheterna kanske
man fir en $vertemperatur i andra ligen-
heter. Detta medf6r att man férbrukar
mer energi in nédvindigt. Man bor dirfor
gora aterkommande injusteringar, sirskilt
efter det att man genomfort férindringar
i fastighetens uppvirmningssystem eller
genomfort tilliggsisolering.
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Genom att mita upp inomhustempera-
turen under uppvirmningssisongen i ett
antal ligenheter i olika delar av huset kan
man avgdra om man har godtagbar balans
i systemet. Man bor samtidigt se éver om
man hiller en onédigt hég inomhustem-
peratur. Genom att minska inomhustem-
peraturen med en grad (exempelvis 21°C i
stillet f6r 22°C) minskar virmekostnader-
na med cirka %. Om elementen (kallas
radiatorer av fackfolk) i ligenheterna for-
ses med termostatventiler kiinner dessa av
om det finns andra virmekillor och stry-
per virmetillférseln. Pé s siitt kan man ta
till vara virmen frin solinstralning eller
om det dr minga minniskor pi besok i
ligenheten.

Atgarda ventilationen

Ventilationen i ett hus ska bland annat
vidra ut fukt och matos och tillféra frisk
luft utan att ge drag. Det finns flera olika
typer av ventilationssystem som anvints
under olika tidsepoker. Aldre hus har ofta
sjalvdragsventilation medan nyare hus
vanligen har nagon form av fliktdriven
ventilation (oftast s.k. "mekanisk frin-
luft”), ibland i kombination med virme-
atervinning.

Vintertid ir luften torr och kan ta at sig
mycket fukt i ligenheterna, vilket innebir
att man inte behover lika stor luftomsitt-
ning pi vintern som pa sommaren. Man
miste dock alltid anlita experter nir man
vill férindra ventilationen, eftersom ris-
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ken annars dr stor att man fir problem
med inomhusmiljon.

Sjilvdrag

I hus med sjilvdrag anvinder man ingen
elenergi for att driva fliktar men en hel
del virme ventileras ut. Sjilvdragsventi-
lationen bygger pi att frisk luft kommer
in via spaltventiler vid fénstren eller vigg-
ventiler och luft frin rummen vidras ut
via stiende kanaler. Eftersom det ir skill-
naden i temperatur mellan inomhusluften
och utomhusluften som ir drivkraften f6r
ventilationen sker ett storre luftombyte
vintertid in sommartid.

Om ventilationen inte maste dtgirdas
for att komma till ritta med fukt- eller
radonproblem ir besparingsmdjligheten
begrinsad vid sjilvdragsventilation. Dock
skall man alltid se 6ver otita fénster och
dérrar dven i hus med sidana system och
forse dem med titningslister om dessa
saknas eller #r bristfilliga. Det dr mycket
viktigt f6r inomhusmiljén att ventilerna
ir oppna och att inte kanalsystemen #r
igensatta av smuts.

Ibland kan det vara nédvindigt att
forbittra ventilationen i hus med sjilv-
drag. Det kan exempelvis vara fuktigt i
badrummen linge efter en dusch. Ge-
nom att komplettera ventilationen med
en flikt frin badrummet som styrs via en
fuktgivare eller en timer forbdttrar man
ventilationen. Den hiir typen av ventila-
tionsldsning brukar ibland kallas forstirkt

sjalvdragsventilation. Generellt kan sigas
att om man vill férbittra sjilvdragssys-
tem med mekaniska l8sningar bér flikten
placeras utomhus ovanpi t.ex. befintlig
vidringsskorsten. Att placera fliktar in-
omhus kan innebdra problem eftersom
dessa miste trycka ut luften genom be-
fintliga luftkanaler. Detta kan innebira
att luften trycks ut genom otitheter och
hamnar i angrinsande ligenheter vilket
innebir oligenhet f6r de som vistas dir.
Det idr dessutom inte tillitet att utfora
sddana losningar i flerbostadshus utan att
kanalerna ir tryckprovade och godkinda.
Ligenhetsinnehavare maste alltid ha till-
stind fran styrelsen i féreningen om man
ska atgirda ventilationen.

Mekanisk franluft (F-ventilation)

Om huset har fliktdriven franluftsventi-
lation suger en eller flera fliktar ut luften
via kanaler frin ligenheterna. En del av
virmen i frinluften kan tas tillvara med
en virmepump som levererar virme till
varmvatten eller uppvirmning. Efter-
som kanalerna méste dras samman till en
punkt dir virmepumpen placeras kan det
vara svirt att installera en frinluftsvirme-
pump i en befintlig fastighet om franluft-
skanalerna dr spridda.

Minga éldre franluftsfliktar anvinder
betydligt mer el 4n modernare fliktar och
bara genom ett fliktbyte minskar ofta
elanvindningen. Med en varvtalsreglad
flikt kan driften anpassas efter bland an-
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Nya ventilationssystem ar effektiva och tillvaratar utventilerad varme. Manga aldre franluftsflaktar anvander betydligt mer el an modernare flaktar och
bara genom ett flaktbyte minskar ofta elanvéandningen.

nat utetemperaturen. Pi sa sitt kan man
fa ligre kostnader bide genom minskad
elanvindning och minskade virmeforlus-
ter via frinluften.

Mekanisk frin- och tilluft (FT-ventilation)
Om huset har fliktdriven frin- och till-
luftsventilation finns vanligen éven nigon
form av virmeitervinning. Med ett vir-
medtervinningsaggregat tar man vara pi
virme 1 frinluften och forvirmer tilluften.
Det finns bide centrala FT-system och
byggnader med ligenhetsvisa F'T-system.
Med virmevixling sa kallas den hir venti-
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lationslésningen for FTX. Eftersom sys-
temet har tvi fliktar och stérre motstind
till £61jd av virmevixlarna dr anvindning-
en av driftel forhallandevis hog.

Vid byte av fliktar bér man vilja ef-
fektiva fliktar med direktdrift (fiktar
utan fliktremmar). Vid byte av virmesi-
tervinningsaggregat bér man se till att
temperaturverkningsgraden (ett matt pd
effektiviteten) 4r minst 75% . Det ér ocksa
viktigt att drift- och underhall skots till-
fredstillande si att virmeatervinningen
tungerar bra.

Mer information:

e Flakt gav bra luft till lagre kostnad - fakta-
blad, ET2006:16 , Energimyndigheten

e Hall koll pa energin — det I6nar sig. Rad och
tips till styrelserna i HSBs bostadsrattsforen-
ingar, HSB Riksférbund, 2002

e Krav pa flaktar, ET2006:09, Energimyndig-
heten

Optimera drift och underhall

Det kan finnas stor potential for energief-
fektivisering genom att satsa mer pé drift
och underhall. Regelbunden trimning och
justering av uppvirmningsanliggningen
minskar energianvindningen och f6rbitt-
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rar verkningsgraden. (Verkningsgrad ir

torhillandet mellan nyttiggjord och till-

ford energi i ett system.)

* Om huset virms med fjirrvirme bor
man se till att abonnentcentralen fung-
erar bra.

* Om fjirrvirmeleverantéren tillimpar
flsdestaxa dr det mycket viktigt att
man ser till att returtemperaturen pa
fjirrvirmevattnet dr si lijg som moj-
ligt. For detta krivs bra virmeviixlare,
styrutrustning och vil instillda virme-
system.

* Ettvanligt fel dr att reglerventiler lick-
er s att onddig virmeférbrukning sker
under sommaren. Detta kan man und-
vika genom att lita installera en timer
till cirkulationspumpen, som kan gé 1
tim/dygn under sommaren.

* Det dr mycket viktigt att inte ha for
hég vattentemperatur (framlednings-
temperatur) i elementen, med onddiga
torluster som foljd.

* Genom att se till att den personal som
skoter husets virme- och ventilations-
system har goda kunskaper och sam-
tidigt folja upp driften med hjilp av
energistatistik skapar man bra férut-
sittningar for en god driftsekonomi.
Om man inte har egen personal ir va-
let av forvaltare viktigt.

* God och regelbunden statistikuppfélj-
ning ir ocksi ett bra hjilpmedel f6r att
uppticka eventuella fel som medfér
okad energianvindning.
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Varmvatten

Temperaturen pi varmvattnet bor ligga
pa 60°C i beredaren och minst 50°C vid
tappstillet. Ligre temperatur medfor en
risk for tillvixt av legionellabakterier och
hégre temperatur medfér onsdigt hoga
virmeforluster.

Genom enkla atgirder, som att siitta
in snalspolande munstycken och luftin-
blandning i duschhandtaget, kan man
minska dtgingen av varmvatten. Med
engreppsblandare fir man snabbt ritt
temperatur pa vattnet och slipper spola
linge for att hitta ritt temperatur. Det
finns #ven moderna blandare som mins-
kar varmvattenforbrukningen ytterligare
med upp till 40%s.

Kranar som droppar férbrukar béide
vatten och energi i onddan. Man bér
dirfér inféra bra rutiner for att snabbt
dtgirda otita packningar och informera
de boende om att det ir viktigt att byta
packningar.

Mer information:

e Tappvarmvatten i flerbostadshus, Temarap-
port EFFEKTIV 2003:04

o Effektiva kranar sparar energi — faktablad,
ET2006:19, Energimyndigheten

Fastighetsel

Beroende pd byggnadsar och standard kan
forbrukningen av fastighetsel (el for fastig-
hetens drift, t.ex. trappbelysning, hissar,
fastighetstviittstuga m.m.) variera mellan

5-55 kWh/m?. Aldre hus som saknar his-

sar och har sjilvdragsventilation anvinder
vanligtvis mindre fastighetsel éin nyare hus
med fliktventilation, hissar och annan ut-
rustning. Andra faktorer som péverkar
torbrukningen av fastighetsel dr bl.a. om
det finns motorvirmare och vilken tvitt-
och torkutrustning som finns i den ge-
mensamma tvittstugan.

Twittstugor

Hur mycket el som gir 4t i tvittstugan
beror pd hur energieffektiv utrustningen
ir och de boendes vanor. Tvitt- och tork-
utrustning har utvecklats snabbt och med
modern utrustning i tvittstugan kan man
halvera elnotan for tvittstugan*. Ar ma-
skinerna gamla bér man 6verviga att byta
ut dem mot energisnala och moderna ma-
skiner.

Med ritt dimensionerade och ener-
gieftektiva tvittmaskiner kan man spara
bade energi och vatten. I manga flerbo-
stadshus bestir flertalet hushill av 1—2
personer. Om tvittstugan bara dr utrustad
med stora tviittmaskiner fér § —7 kilo tvitt
kommer dessa ofta att koras halvfulla vil-
ket medfér onddigt hég férbrukning per
kilo tvitt. Ofta dr det bittre att vilja min-
dre tvittmaskiner for 3—4 kilo tvitt och
kanske en stérre maskin dir mattor och
ticken kan tvittas. Det finns idag tvitt-
maskiner som har automatik som anpassar
mingden vatten till mingden tvittgods
vilket medfér att bide vattenanvind-
ningen och elanvindningen blir mycket
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lag. Energimyndigheten rekommenderar
att energianvindningen f6r en 60°C tviitt
inte 6verstiger 0,25 kWh/kg tvitt och att
tvittiden inte overstiger en timmes.

En stor del av energianvindningen
i tvittstugan gir at for att torka tvitten.
Genom att fora bort si mycket vatten
som mojligt frin tvitten via centrifuge-
ring minskar man behovet av virme fér
att torka tvitten. Ett stort torkskip med
avfuktare anvinder ungefir lika mycket el
som en torktumlare medan ett torkskip
utan avfuktare drar dnnu mer el. Det finns
kondenstumlare och virmepumpstork-
tumlare som bida avfuktar. De senare ir
mycket energisnalare men dyrare att képa
in. I torkrummet 4r det energieffektivare
att anvinda avfuktare jimfért med vir-
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ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:
Byt till snalspolande munstycken
och engreppsblandare

EFFEKTIVISERA ENERGIANVANDNINGEN

mefliktar. For att halla nere energian-
vindningen bér torktumlaren stingas av
automatiskt nir tvitten ir torr. Elférbruk-
ningen f6r att torka tvitt bor vara hogst 1,1
kWh per liter avdunstat vatten’.

Genom att inféra ett betalsystem fir
var och en betala fér de tvitt- och tork-
program som man anvinder i den gemen-
samma tvittstugan. Pi s sitt kan man
uppmuntra de boende att inte vilja en f6r
stor maskin eller for hég temperatur till
tvitten.

Belysning i trappor och

andra gemensamma utrymmen

Ofta kan man gora stora besparingar med
enkla dtgirder nir det giller belysning i
trapphus och andra gemensamma utrym-

men. Till att borja med bor man ga ige-
nom de gemensamma utrymmena och se
om belysningen ir placerad pa ritt stille
och om det behovs si mycket belysning
som idag ir installerad. Om man anvin-
der lokalerna pi ett annat siitt in vad som
ursprungligen var tinkt, har man sillan
tinkt pd att dndra belysningen. En del
armaturer kanske ska tas bort, flyttas el-
ler ersiittas av en ljuskilla som ger en ligre
belysningsstyrka. Glodlampor bér man
omgaende byta ut mot lagenergilampor
som drar 80% mindre energi samtidigt
som livslingden #r 10 ganger lingre.

ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:
Byt alla glédlampor till
lagenergilampor.
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Kanske ricker det med dagsljus i trapp-
huset under en del av dagen? Med dags-
ljusreglering av belysningen anpassas
ljusstyrkan efter tillgingen pa dagsljus.
Lysror kan ljusregleras med nya armatu-
rer med reglerbara HF-don eller utrust-
ning f6r att dndra spinningen. Om man
vill behilla de befintliga armaturerna kan
man anvinda nirvarogivare som reage-
rar pa rorelser eller ljud for att slicka nir
ingen ir i lokalen. I andra utrymmen kan
timers se till att belysningen inte star pé i
onddan och utomhus kan ljusrelder styra
belysningen si att den bara dr pi nir det
ir morkt ute.

Genom att vilja ljusa firger pa viggar
och tak i de gemensamma utrymmena
minskar man behovet av belysning.

Glom inte att kontrollera utomhusbe-
lysningen. Vilka armaturer anvinds och
hur stor dr energianvindningen? Moder-
na armaturer med lagenergibelysningar

och bra styrning ger laga driftskostnader.

Mer information:

¢ Modern belysningsteknik — sparar energi
och pengar, ET2005:16, Energimyndigheten

e Information fran belysningsbranschen:
www.ljuskultur.se

Hissar

Elférbrukningen i en hiss beror givetvis pa
hur mycket den anvinds men éven pa vil-
ken typ av belysning och hisskonstruktion

som anvinds. Eftersom hissmotorer har
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kort drifttid blir sillan elférbrukningen
sirskilt hég. Om belysningen i hisskorgen
dr tind dygnet runt kan den férbruka mer
energi dn hissmotorn!

Det idr framfor allt nir hissen ska byg-
gas om som det finns majlighet att paver-
ka de framtida energikostnaderna. I dldre
hus ir det oftast viixelstromsmotorer med
transmission eller likstrémsmotorer som
anvinds. Idag anviinds vanligen frekvens-
styrda viixelstrémsmotorer som kan reg-
leras steglost. Tekniken ér energieffektiv
samtidigt som den ger en hiss som for-
flyttar sig med en mjuk rérelse. En studie
av energianvindningen efter ombyggna-
tion av hissar i olika flerbostadshus visade
att energibesparingen blev mellan 3 och
67%’. I nigra av husen dkade samtidigt
antalet resor med 10% .

Att hissen kinns ljus och trivsam ir
viktigt f6r de boende. En ljus firgsittning
och bra belysning ir dirfér nodvindig.
Belysningen i hissen bor vara energief-
fektiv och slickas eller dimpas nir hissen
inte anviinds. Bra val av belysning kan t.ex.
vara Ts-lysrér med HF-don f6r varmstart
eller kompaktljusrér. Varmvita ljusdioder
som ger lang livslingd, lag elférbrukning
och minimal virmeutveckling ir ett annat
bra belysningsalternativ.

Mer information:

¢ Energieffektiva hissar och rulltrappor,
ET2005:32, Energimyndigheten

Elviarmekablar

Det kan gi at en hel del el till elvirme-
kablar som finns dolda i stuprér och lik-
nande. Eftersom man inte ser niir dessa ir
pa ir det viktigt att kontrollera att de styrs
pa ett bra siitt och att styrningen verkligen
tungerar. Om virmekabeln stir pi under
hela aret istillet for att bara vara inkopp-
lad under en viss temperatur blir givetvis
torbrukningen onddigt hog. Ett exempel:
Elvirmekablar i stuprér som stir pi under
hela aret kommer att anvinda drygt 4 ooo
kWh el om de ir 50 meter langa och har
en effekt pd 10 W per meter.

Motorvirmare

Anvindning av motorvirmare minskar
utslippen av avgaser och spar brinsle.
Om inkopplingstiden f6r motorvirmaren
anpassas till utetemperaturen bér man
anvinda motorvirmare upp till +10 gra-
der. For att minimera elanvindningen for
motorvirmarna bér dessa vara utrustade
med timer eller ett styrsystem som anpas-
sar inkopplingstiden till utetemperaturen.
Genom att installera en elmitare som re-
gistrerar den el som anvinds till motorvir-
marna fir man reda p4 hur mycket el som
verkligen anvinds. En friga att diskutera
tor féreningen dr om de boende som inte
har bil ska betala fér el till motorvirmare.
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BYT TILL BATTRE VARMESYSTEM

et finns olika skil till att byta
uppvirmningssystem i en fast-
ighet. Den nuvarande utrust-
ningen kan t.ex. vara fordldrad, ha hoga
brinslekostnader eller stor miljépaverkan,
som t.ex. oljeeldning. Handlingsalternati-
ven har olika f6r- och nackdelar och méste
viljas utifran fastighetens forutsittningar.

Det ir viktigt att forst studera ener-
gibesparingsatgirderna i ett helhetsper-
spektiv om féreningen overviger att byta
uppvirmningssystem. Om man till exem-
pel samtidigt kan tilliggsisolera vinden s
minskar uppvirmningsbehovet s att man
kan minska effekten pd den nya virme-
killan. Dessutom #r den billigaste energin
den som aldrig anviinds.

De olika systemen har olika investe-
rings och driftskostnader. En bergvirme-
pumpanliggning kan ha en investe-
ringskostnad pi ungefir 15 ooo kr/kW*.
Motsvarande kostnad fér en biobrinsle-
anliggning kan vara ca 3 ooo kr/kW*. Om
t.ex. en energibesparingsitgird resulterar

i ett minskat effektbehov pa 20 kW ger
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detta en ligre investeringskostnad pa cir-
ka 60 ooo kr tér en biobrinsleanliggning
respektive 300 ooo kr f6r en bergvirme-
pumpanliggning. Efter att atgirderna ir
utférda kan man behéva vinta minst ett
r tor att fa tillforlitlig statistik pa den
nya ligre virmef6érbrukningen och eftekt-
behovet.

Att byta uppvirmningssystem ir en
stor investering. Bostadsrittsféreningen
bér dirtér noga éverviga vilka kvaliteter
man onskar att den nya anliggningen ska
ha. Fragan om vilket eller vilka energislag
man skall vilja dr inte Litt att besvara. An-
liggningen kommer att vara i drift i minst
20—30 dr. Under denna tid kommer de
férutsittningar som man grundade va-
let av ett energislag pa att ha forindrats.
Bristsituationer med ¢kande priser som
toljd, férindrade emissionskrav, milj6-
avgifter och skatter ir troliga hiindelser.

Inriktningen bér dirfér generellt vara
att virmeférsorjningen grundas pid an-
vindning av langsiktigt tillgingliga och

fornybara energislag med liten milj6-

ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:
Den billigaste energin &r
den som aldrig anvands.

paverkan och att anliggningen byggs s
flexibel att byte av energislag kan ske till
rimliga kostnader. Anvindningen av el
och fossila brinslen som exempelvis olja
bor vara si liten som méjligt, men kan
kanske inte undvikas helt for spets- eller
reservindamal.

Det innebir att de alternativ som kan
studeras ir:
* Fjirrvirme
* Virmepump
* Biobrinsle
* »Firdig virme«
* Solvirme

* Gas.

Vid valet av virmeanliggning méiste man
ta hinsyn till en rad faktorer. Det forsta
man bor undersoka dr eventuella begrins-
ningar fér den geografiska platsen. Kan-
ske finns lokala foreskrifter som begrinsar
biobrinsleeldning, kanske bor man i en
skyddszon for vattentikt? Kontakta kom-
munen for att ta reda pi vad som giller.
Direfter granskas den befintliga virme-

BRF ENERGIEFFEKTIV



Bra miljoval-el (»gron el«) kommer fran fornyelsebara energikéallor som vattenkraft, vindkraft och biobransle (Ia4s mer om detta i kapitel 5).

anlidggningen. Naturligtvis blir bytet bil-
ligare ju fler delar av den gamla anligg-
ningen som kan behillas. Finns en vil
fungerande ackumulatortank kan det vara
bist att forst titta pd losningar utifrin
vilka system som kan kopplas pa denna.
Har man en oljepanna kanske det ricker
med att byta oljebriinnaren till en pellets-
brinnare.

Byggnadens och tomtens forutsitt-
ningar maste ocksé inventeras. Ryms den
nya anliggningen i det gamla pannrum-
met? Overgﬁr man frn olja till biobrinsle
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miste det finnas plats for ett storre brins-
lelager. Kanske finns det méjlighet att
uppféra en ny panncentral pi tomten.
C)vervéiger man att borra efter bergvirme
midste man ta reda pa om berggrund finns
pa rimligt djup. Har man takytor i soder-
lige kan man 6verviga ett system med
solfingare. Finns det ett fjarrvirmenit i
nirheten bér man underséka om en an-
slutning dr mojlig.

Till sist bér man tinka 6ver de olika
uppvirmningssystemens avigsidor. Med
leverans av biobrinsle foljer t.ex. en k-

ning av tunga transporter i omradet vilket
kan innebira buller vid avlastning. Vil-
ket uppvirmningssystem man éin viljer
innebir det en viss inlisningseffekt. Da
virmepumpar forbrukar relativt mycket
el beror l6nsamheten till stor del pa el-
prisutvecklingen. Har man borrat efter
bergvirme ir man innehavare av ett antal
borrhal som inte har nigon funktion vid
byte till ett annat uppvirmningssystem.
Nir man bestimt sig for vilket byte
man ska gora ir det viktigt att ta reda pi
vilka eventuella "bieffekter” som kan upp-
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Att varma upp bostader med el ar idag kost-
samt och ur ett storre, nationellt perspektiv
ett daligt satt att hushalla med naturresurser.

Reko fjarrvarme

Branschorganisationen Svensk Fjarrvarmes
frivilliga kvalitetsmarkning av fjarrvarmeleve-
rantérerna — Reko fjarrvarme.

std. Vid byte fran oljeeldning till ett upp-
virmningssystem utan forbrinning, t.ex.
vid anslutning till fjirrvirme, blir den
tidigare uppvirmda skorstensstocken kall,
vilket kan ge problem med fukt. Man bér
di skydda skorstensdppningen si att regn
inte kommer in. I det gamla pannrum-
met och andra utrymmen som skorstens-
stocken har virmt upp kan man installera
element och eventuellt en luftavfuktare.
Aven vinden bér regelbundet kontrolle-
ras, speciellt om den ir tillidggsisolerad, sa
att fukt eller kondens inte uppstar.

Direktverkande el

For fastigheter med direktverkande el
innebir ett byte av uppvirmningssystem
extra kostnader di iven ett vattenburet
distributionssystem miste installeras. Att
virma upp bostider med el ir idag kost-
samt och ur ett storre, nationellt perspektiv
ett daligt sitt att hushélla med naturresur-
ser. Det finns en politisk vilja att paskynda
dvergingen till andra uppvirmningsalter-
nativ och dirfér har ett statligt konver-
teringsstod inférts. Fram till 4r 2010 kan
féreningen fa stod f6r 30% av material-
och arbetskostnader fér installation av ett
vattenburet distributionssystem och ele-
ment, dock hégst 30 ooo kr per ligenhet.
Stodet giller vid byte frin direktverkande
el till berg-, sj6-, eller jordvirmepump,
fjirrvirme eller biobrinsle.

Mer information:

¢ Om konverteringsstod: www.boverket.se
och www.Ist.se

e Smart energiupphandling - Tips och rad,
Fastighetsbranschens Utvecklingsforum,
2006

e Varmeivillan, ET17:2002,
Energimyndigheten

Fjarrvdrme
Idén med fjérrvirme dr att i stillet for att
var och en ordnar sin egen virmef6rsorj-
ning produceras virme centralt i en stor
anliggning och skapar dirmed forutsitt-
ningar fér en ekonomiskt och miljomis-
sigt bittre produktion. Frin virmeverket
transporteras varmvatten genom viliso-
lerade, nedgrivda ror (kulvertar) ut till
ortens fastigheter. Varje fastighet har en
fjarrvirmecentral med en virmevixlare
dir virmen fors &ver till husets vatten-
burna virmesystem och varmvatten.
Tidigare har olja varit det domine-
rande brinslet i fjirrvirmeverken, men
sedan bérjan av dttiotalet har en successiv
overgang till biobrinsle skett. En av fjirr-
virmens stora fordelar dr dess brinsleflexi-
bilitet. Négra energikillor som utnyttjas
ir biobrinsle, spillvirme frin industri,
virmepumpar, solvirme och energi frin
sopforbrinning.

Fjarrviarmemarknaden

Marknaden for fjirrvirmen priglas inte
av fri konkurrens. Eftersom kunder endast
kan kopa fjirrvirme frin féretaget som
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Fjarrvarmeverket i Igelsta utanfoér Sodertalje.

dger fjirrvirmenitet didr man bor innebir
detta i princip ett monopol. Samtidigt ir
oftast fjirrvirmebolaget ett vinstdrivande
foretag eftersom méinga kommuner har
salt ut sina energibolag. Fjirrvirmebran-
schen hivdar att verksamheten ir konkur-
rensutsatt eftersom kunden kan vilja att
byta till alternativa uppvirmningsformer.
Andra menar att en del fjirrvirmeféretag
utnyttjar sin dominerande stillning och
tar ut hogre priser dn de hade kunnat pa
en vil fungerande marknad.
Fjirrvirmemarknaden bevakas av savil
myndigheter som storre kunder. Bransch-
organisationen »Svensk Fjirrvirme« har
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tagit fram en frivillig kvalitetsmirkning
av fjirrvirmeleverantdrerna, »Reko fjirr-
virme«. For att fi anvinda mirkningen
miste leverantéren leva upp till en rad
uppsatta krav, bl.a. hur dndringar av priser
tir genomforas och éppenhet vad giller
verksamheten och ekonomin.

Anslutning

Idag finns fjirrvirmen i alla storre orter
och utbyggnaden haller en stadig takt.
Ungefir 80% av alla flerbostadshus virms
med fjirrvirme. Eftersom kostnader for
kulvertdragning och virmeforluster dkar
med 6kande avstind finns begrinsningar

FJARRVARME

+ mycket liten arbetsinsats

+ oftast mycket bra ur miljésynvinkel
+ oftast laga kostnader

— endast tillganglig i vissa omraden
— inte mojligt att valja leverantor

»

for hur stort avstindet kan vara mellan
kunderna. Kontakta det lokala fjarrvir-
mebolaget for att fa reda pi om det finns
mojlighet att ansluta huset till fjérrvirme-
nitet.

Yebehov

Fjirrvirme dr, med undantag for direkt-
verkande el, det minst utrymmeskrivande
uppvirmningssittet eftersom den enda
utrustning som krivs dr virmevixlare f6r
virme och varmvatten, samt styrventiler.
En foérdel vid konvertering till fjérrvirme
4r att man fir utrymme 6ver som kan an-
vindas till annat eller hyras ut.
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Drift och underhall

Av alla uppvirmningsalternativ dr fjirr-
virme (vid sidan av elvirme) det som
kriver minst arbetsinsats f6r drift och un-
derhall. Det ir en enkel och vil beprovad
teknik med hég driftsikerhet.

Miljgpiverkan

Eftersom den virmeproducerande an-
liggningen 1 fjirrvirmenitet forsérjer
méinga byggnader med virme ger det
stordriftsfordelar.
med kvalificerad personal, har optimala

Anliggningen drivs

torbrinningsforhallanden  och  avance-
rade reningssystem. Detta ger stora mil-
jotordelar jimfort med om varje fastighet
skulle ordna med sin egen virmeforsorj-
ning. Diremot beriknas ungefir 10% av
energin gi forlorad som virmeforluster i
rorsystemen.

Koldioxidutslippen beror pi vilka
brinslen som anvints i virmeverket. Det
vanligaste idag dr biobrinslen som inte ger
nagot nettotillskott av koldioxidutslipp
(se vidare kapitel 5). Mycket av den virme
som utnyttjas till fjirrvirme ir energi som
annars inte skulle komma till nytta, t.ex.
spillvirme frin industrin. Sammantaget
ir fjirrvirme ofta det bista alternativet ur
miljésynvinkel.

Ekonomi

Fjarrvirmepriset bestir av olika kom-
ponenter. En del féretag har fler, andra
tirre. For att kunna jimfora installationen
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av fjirrvirme med andra alternativ bor
féreningen noga ta reda pa om och i sa
fall vilken service och underhill som in-
gir. Dessa tjinster kan ocksd finnas som
en tilliggstjinst. Ett férhillandevis nytt
koncept ir att leverantéren tar ett hel-
hetsgrepp och atar sig att leverera t.ex.
22°C  inomhustemperatur. Arbetsinsat-
sen f6r féreningen blir di minimal, men
di bostadsrittsforeningen fortfarande
har ansvaret f6r resten av byggnaden kan
konfliktsituationer uppstd. Denna typ av
tjdnst liknar mycket konceptet “Firdig
Virme”.

Det ir svirt att férhandla ner priset pa
fjarrvirme. Fjdrrvirmeleverantorerna dr
inte tillitna att sirbehandla kunder.

Eftersom det kan vara kostsamt att
ansluta fastigheten till fjirrvirmenitet
vill fjérrvirmeleverantoren ofta ha en ga-
ranti pa en viss mingd sald virme. Dirfér
upprittas i sidana fall ett avtal som spin-
ner oéver en lingre tid. Alternativt kan
bostadsrittsféreningen sjilv sta f6r kost-
naderna for anslutningen. Leverantdrer
godkinner da ofta ett vanligt avtal med
tre manaders uppsigningstid.

Nirvirme

Nirvirme dr ett litet fjdrrvirmenit som
ags antingen av anvindarna genom en
ekonomisk férening eller av en utomsta-
ende part. Om bostadsrittsféreningen be-
star av ett antal hus som ligger pi ett inte
alltfor stort avstind ifrin varandra kan det

vara aktuellt med en sidan losning. Ags
nitet och produktionsenheten av nagon
utomstiende, t.ex. en lokal lantbrukare
eller en pann- eller pelletsleverantér kan
det dven kallas firdig virme. Begreppen
nirvirme, fjirrvirme och firdig virme ir
nagot 6verlappande och har ingen entydig
definition.

Mer information:

e Svensk Fjarrvarme: www.svenskfjarrvarme.se

Varmepumpar

Virmepumpen fungerar i princip som
ett kylskap. Med hjilp av den eldrivna
kompressorn flyttar virmepumpen virme
frin husets omgivning (berg, jord, sj6 el-
ler luft) till fastighetens virmesystem, (se
bild pa nista sida). Vilken typ av virme-
pump som ir limplig beror frimst pa hur
stor del av virme- och varmvattenbehovet
man vill ska tickas och pé naturforutsitt-
ningarna i fastighetens nirhet.

Mittet pa virmepumpens effektivitet
kallas virmefaktor eller COP (coefficient
of performance). Den beriittar hur myck-
et virme som avges 1 férhéllande till hur
mycket el pumpen drar och ska dirmed
vara sa hog som méjligt. Da virmefaktorn
varierar med temperaturen ér det f6r 16n-
samhetskalkylen viktigt att titta pd arsme-
delvirmefaktorn.

Bergvirmepump
For bostadsrittstéreningar som vill ha en
stor energibesparing, och kan tinka sig en
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RAKNEEXEMPEL VARMEPUMP

Ett flerbostadshus med elvarme som képer
en bergvarmepump med en arsmedelvarme-
faktor pa 2,5

Fore

Elanvandning fér uppvarmning:

200 000 kWh/ar

Efter

Spetsenergi 10%: 20 000 kWh/ar

El till varmepump: 72 000 kWh/ar

"Gratis energi”: 108 000 kWh/ar

Besparing av el for uppvarmning:
108 000 /200 000 = 54%

hoégre investeringskostnad, ir bergvirme
ett intressant alternativ. Berggrunden hal-
ler en konstant temperatur dret runt vilket
dr bra f6r virmepumpens effektivitet och
besparingspotential. Bergvirmesystemet
dimensioneras f6r att ticka 9o% av virme-
och varmvattenbehovet. Virmen himtas
genom ett antal borrhil (energibrunnar)
och transporteras till virmepumpen via
en s.k. kollektorslang som #r fylld med
en frostskyddad vitska. Systemet ér slu-
tet vilket innebir att viitskan inte kom-
mer i kontakt med grundvattnet i brunn-
nen. Berget behover inte ligga i dagen,
men naturligtvis inom rimligt avstind,
annars blir kostnaderna f6r borrningen
hoéga. Sveriges Geologiska Undersokning
(SGU), har rikstickande kartor éver Sve-
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SA FUNGERAR EN VARMEPUMP

1.

En frostskyddad vatska cirkulerar i en kollektor-
slinga som tar upp varme fran omgivningen. Nar
vatskan kommer tillbaka till virmepumpen haller
den cirka 4°C.

Via en varmevaxlare 6verfors varmen till ett kold-
medium i ett slutet system. Kéldmediet som har
lag kokpunkt, férangas nar det kommer i kontakt
med varmen fran kollektorslingan.

Darefter passerar det genom en kompressor som
hojer trycket och darmed temperaturen, cirka

50-60 °C.

4. Varmen 6verfors till husets vdrmesystem genom

ytterligare en varmevaxlare.

5. Efter att ha avgett energi till huset passerar kold-
mediet en expansionsventil dar trycket sanks och

darmed temperaturen.

riges bergrund som kan anvindas for att
uppskatta pa vilket djup det fasta berget
ligger. Ett borrningsforetag pi orten bér
ocksa ha lokal kinnedom om méijlighe-
terna for bergvirme.

Temperaturen ir hdgre ju lingre ner
man kommer i berget, men i praktiken
borrar man inte djupare dn ca 200 m. Fér
en bostadsrittstérening betyder detta flera
hal som ska rymmas pa féreningens tomt.
Om brunnarna ligger f6r nira varandra
kan deras kapacitet férsimras. Dimensio-
neringen, dvs. antal hal och borrdjup ir
ddrfor avgorande for bergvirmesystemets
tunktion. Hellre ndgot extra borrhal in
tor f4. Man bér dven tinka pa eventuella
framtida till- eller ombyggnadsplaner for

fastigheten. Kan virmetdrbrukningen

o

komma att indras eller kan man behéva
tomtyta till andra indamdl? Tillsammans
med brunnsborraren bestims den bista
placeringen.

Andra viktiga faktorer dr det aktiva
djupet dvs. djupet fran grundvattenytan
ner till brunnens botten och bergartens
virmeledningstérmaga. Ligger huset pa
en hojd kan detta leda till att det aktiva
djupet blir fér grunt vilket i sin tur medfér
att brunnarnas kapacitet inte blir tillrick-
lig.

Eftersom brunnen har en mycket ling
livslingd (mycket lingre 4n virmepum-
pen) ir det viktigt att borrningen sker pd
bista sitt. Anlita dirfér ett branschanslu-
tet och certifierat borrningsféretag.
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VARMEPUMP

+ liten arbetsinsats

+ inga utslapp lokalt

+ laga driftskostnader

— stora investeringskostnader

— elberoende

Luft-luftvarmepumparnas lamplighet for storre
flerbostadshus ar tveksam. Varje lagenhet maste
ha en enskild pump och ljud fran flaktarna kan
uppfattas som stérande. Bilden visar en kontors-
fastighet.

8§j6-, grundvatten- och ytjordvirmepump
Finns det en sj6 1 nirheten ir alternativet
sjgvdrmepumpar virt att undersoka. Prin-
cipen dr densamma som for bergvirme,
men hir liggs kollektorslangen péd bot-
ten av sjon istillet. I ett grundvattenvir-
mepumpsystemn pumpar man upp ~varmt”
grundvatten till virmepumpen som efter
avkylning pumpas tillbaka till i en an-
nan brunn. Tillstindsprocessen for sjo-
och grundvattenvirmepumpar kan dock
ménga ginger vara komplicerad di det
handlar om kinsliga miljser. En yzjord-
virmepump kriver en stor tomtyta efter-
som kollektorslangen grivs ner i marken.
Detta innebiir att det knappast ir aktuellt
tor en bostadsrittsférening trots den ligre
investeringskostnaden.
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Luft-luftoirmepump

Denna typ av virmepump tar virme frin
uteluften och avger den via ett koldme-
dium till inomhusluften med hjilp av en
flikt. Tillimpningen av luft-luftvirme-
pump for storre flerbostadshus ir tveksam
di tekniken har manga begrinsningar.
Det ir framforallt i bostadsforeningar be-
stdende av radhus eller en-/tvifamiljshus
som luft-luftvirmepumpen ir limplig.
Eftersom den inte kan virma varmvat-
ten eller radiatorvatten, och endast sti
f6r 20—50% av virmebehovet (exklusive
varmvatten), dr den frimst avsedd som
ett komplement till andra uppvirmnings-
system, t.ex. direktverkande el. Luft-
luftvirmepumpen fungerar bist i sédra
Sverige da effektiviteten forsimras med
sjunkande utomhustemperatur och stings

av helt vid cirka -15 °C. Varje ligenhet
miste forses med en enskild pump (med
en inomhusdel och utomhusdel) vilket
kan medféra en férfulning av husets ut-
sida och ljud fran fliktarna kan uppfattas
som stérande. Ligenheterna bor ocksa ha
en oppen planlsning f6r att virmen ska

spridas effektivt.

Luft-vattenvirmepump

Luft-vattenvirmepumpen fungerar som
luft-luftvirmepumpen med skillnaden
att den 6verfor virmen till ett vattenburet
system och kan dirmed producera bide
varmvatten och virme till fastigheten som
helhet. Aven denna pump ger ligre ef-
tektivitet vid ligre utomhustemperaturer,
men kan #nda ticka upp till 60% av hu-
sets totala behov av virme och varmvat-
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ten. Eftersom den stings av helt vid tem-
peraturer under ungefir -15 °C mdste den
kompletterande virmekillan std for hela
uppvirmningen under riktigt kalla dagar.

Franluftsvirmepump
Franluftsvirmepump passar bra for fastig-
heter med mekanisk frinluftsventilation.
Virmen i den utgiende ventilationsluften
tas till vara och aterfors till virmesyste-
met. Eftersom frinluften hiller konstant
hég temperatur arbetar virmepumpen
lika bra pa vinterhalvéret som pi somma-
ren. Franluftsvirmepumpen kan ge bide
virme och varmvatten men virmeenergin
i franluften dr begrinsad. Hur mycket
virme som virmepumpen kan ge beror pa
ventilationsflédet. Om problem med mo-
gel, fukt eller radongas finns 1 huset kan
installation av en franluftsvirmepump
vara sirskilt limpligt di ventilationen
indd maste okas. Om franluftskanalerna
passerar kalla utrymmen som t.ex. vin-
den miste dessa isoleras for att undvika
kondens. Frinluftsvirmepumpar ska inte
forvixlas med FTX-system som ocksd
itervinner virme ur ventilationsluften.
Hiir sker dock virmevixlingen passivt, det
vill siiga utan en eldriven kompressor och
koéldmedium.

Dimensionering

Virmepumpar dimensioneras vanligtvis
inte efter husets hogsta effektbehov efter-
som detta skulle innebira att under stora
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100%

60%

effekt
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Spetsenergi t.ex.
fran elkassett eller
oljepanna.

Energi fran
varmepump.

90%

JULI

FEBRUARI

JUNI

Varmepumpar dimensioneras for att tacka cirka 90% av energibehovet under aret. Det innebar att
tillaggsvarme (=spetsenergi) ar ndédvandig under arets kallaste dagar.

delar av aret skulle pumpen fi korta drifts-
tider med manga starter och stopp, vilket
medfér onddigt hirt slitage. Erfarenhet
och berikningar har visat att om berg-
eller sjpvirmepumpens effekt motsvarar
50—70% av husets maximala effektbehov
(under idrets kallaste dag) kommer 9o%
av husets energibehov att tickas. Under
de kallaste dagarna kommer nigon form
av spetsenergi vara nédvindig. Bostads-
rittsféreningen kan antingen behilla sitt
befintliga virmesystem f6r att tillgodose
behovet av kompletterande virme eller
vilja en virmepump med en medféljande
elkassett. Viljs det senare alternativet bor
toreningen kontrollera effekttaxan hos
sin elleverantdr eftersom denna kan vara
mycket hég vintertid.

For att fa linga drifsttider anvinder
man ofta ett antal virmepumpar med
ligre effekt istillet for en enda stor vir-
mepump som ticker hela den 6nskade ef-
fekten. P4 sa siitt kan en pump stingas av
helt di virmebehovet minskar. Vill man
ha en total virmepumpsettekt pa 100 kW
och viljer tvd virmepumpar pa 6o kW
respektive 40 kW har man tre olika ligen
att kora anliggningen pa. Med ett storre
antal virmepumpar fir man fler nivier.

Virmepumpen har hogst virmefaktor
vid lig framledningstemperatur (tem-
peraturen i det vattenburna virmesyste-
met) som helst ska vara 55 °C eller ligre.
Med tiden kan virmesystemets funktion
forsdmras, till exempel genom att dtgir-
der genomfors i ligenheterna, som gor
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vissa ligenheter kallare 4n andra. For att
kompensera f6r detta brukar temperatu-
ren i hela systemet hojas for att bibehilla
komforten for de boende, vilket resulterar
i en onsdigt hog framledningstemperatur.
Det kan ddrfor vara en bra investering att
samtidigt med installation av virmepum-
pen t.ex. byta ventiler och gora en injuste-
ring av virmesystemet, se dven kapitel 2.

Ytbehov

Ett flerbostadshus behover i regel flera
virmepumpar, enligt ovan. Dessa kan
normalt placeras dir den gamla virme-
pannan stitt. Men om pannan behills
eller om huset har haft direktverkande el
midste man hitta ett limpligt utrymme for
pumparna. For bergvirme tillkommer yta

for borrhal.

Tillstand och regler

Virmepumpar ir klassade som miljofarlig
verksamhet enligt miljdbalken (1998:808)
och alla pumpar som utvinner virme ur
mark, ytvatten eller grundvatten skall an-
miilas till miljé- och hilsoskyddsnamnden
eller motsvarande. Eftersom virmepum-
pen innehiller kéldmedium lyder den
dessutom under koldmediekungérelsen
(SNF 1992:16). Aven lokala regler kan f6-
rekomma.

Om det finns en gammal oljecistern som
tas ur bruk finns lokala bestimmelser f6r
hur detta hanteras. Den ska ocksi strykas
ur kommunens register.

36

Miljopaverkan

Berikningar av koldioxidutslipp fran el-
térbrukning kan skilja sig kraftigt at bero-
ende pa om elen riknas som “marginalel”,
”svensk/nordisk elmix”, eller som “miljé-
mirkt el”, se kapitel 5. Eftersom virme-
pumpen férbrukar térhéllandevis mycket
el i jimforelse med t.ex. pelletseldning
debatteras hur virmepumpens miljébe-
lastning ska bedémas.

I viirmepumpen cirkulerar ett kéldme-
dium vilket dr den vitska som dverfor vir-
men fran den kalla delen av virmepum-
pen till den varma. Kéldmediet bestod
tidigare av freoner (CFC), som numera
ir forbjudna i Sverige pa grund av att de
bryter ner ozonlagret. I nya pumpar an-
vinds oftast fluorerade kéldmedier med
torkortningen HFC. Dessa paverkar inte
ozonlagret, men bidrar diremot till vixt-
huseffekten. Det ér dirfér mycket viktigt
att vara aktsam vid tillverkning, instal-
lation och skrotning av pumpen samt
vid péifyllning av kéldmediet sa att inget
lickage uppstar.

Investeringskostnader

Eftersom installation av en virmepump
medfér en stor investering ir ett ligt rin-
telidge f6rdelaktigt, men i l6nsamhetskal-
kylen bér givetvis hinsyn tas till stigande
rintor. Ett riktvirde for totalkostnaderna
ir 15 000 kr/kW' inklusive moms for
en bergvirmeanliggning, men varierar
mycket beroende pi kringinvesteringar.

En stor del av kostnaden ir kopplad till
borrning av energibrunnen. En genom-
snittskostnad fér borrning kan ligga pa ca
250 kr/m" inklusive moms.

Andra kostnader i samband med bytet
av virmesystem kan vara nedmontering
och bortforsling av den gamla virme-
pannan och eventuell oljetank. Hos vissa
installationsfirmor kan denna tjinst ingi.
Den yta som frigérs kan inga som en po-
sitiv post 1 kalkylen om utrymmet kan
hyras ut eller anvindas pa annat sitt av
foreningen. Tidigare eventuella drift- och
underhillskostnader kan ocksa bli ligre.

Eftersom virmepumpen betyder stérre
eleftektbehov jimfort med om fastigheten
virms med oljepanna eller fjirrvirme kan
man behova férstirka bade elférsorjning-
en och sikringen, i synnerhet om el ska
anvindas som reservkraft vid ett eventu-
ellt pumphaveri. Detta bér man ocksa ta

hinsyn till i den ekonomiska kalkylen.

Drifts- och underhillskostnader
Virmepumpar drivs med el. Stigande
elpriser forsimrar dirfér snabbt 16nsam-
hetskalkylen. Det ir viktigt att ha ritt sik-
ringsnivé, rikna med realistiska elpriser,
ta reda pa effektkostnad och sisongsdif-
ferentiering av tariffen samt att férhandla
till sig ett bra elavtal.

Virmepumpen kriver mindre tillsyn
och underhill dn t.ex. pellets- och olje-
eldning, men mer dn elvirme och fjirr-
virme. Ett serviceavtal kan upprittas i
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samband med inkép vilket kan innehélla
servicebesok, garantier eller en férsikring.
Om fastighetsskétaren har kompetens f6r
daglig drift kan det ricka med att hyra in
specialkompetens vid behov.

Virmepumpens effektivitet bér kon-
trolleras regelbundet. En virmemingds-
mitare och elmitare dr bra hjilpmedel
for att uppticka avvikelser och bér ingé
i inkopet.

Mer information:

e Om elnatskostnader och elhandel for fastig-
hetsagare: Smart energiupphandling - Tips
och rad, Fastighetsbranschens Utvecklings-
forum, 2006.

Biobransle

Idag finns det vil utvecklad och beprévad
teknik for att elda biobrinslen i bide smi
och stora anliggningar. Forbrinningen
sker helt automatiskt pa samma siitt som
vid eldning av olja. En biobrinsleeldad
virmecentral bestir vanligen av ett brins-
lelager, en anordning som matar pannan
med brinsle, sjilva pannan, kanaler fér
rokgas, eventuellt en ackumulatortank
samt en skorsten (se bilden pé nista sida).

Briinsle

Det finns flera typer av biobrinslen. Van-
lig ved, flis, pellets, briketter, pulver, halm
och spannmal ir nigra. Pellets ir det bio-
brinsle som ékar mest i Sverige och ér det
vanligaste brinslet f6r sma och medelstora
pannor. Prismissigt kostar pellets mer in
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OVERSIKT AV FOR- OCH NACKDELAR MED OLIKA VARMEPUMPAR

Typ av varmepump

Bergvarmepump

Sjovarmepump

Grundvattenpump

Ytjordvarmepump

Luft-luftvarmepump

Luft-vattenvarme-
pump

Franluftsvarmepump

Mer information:

Fordelar

Stor driftsékerhet
Hog kapacitet
Stor driftsakerhet

Billigt att lagga kollektor-

slang

Stor driftsékerhet

Ho6g och jamn temperatur

pa varmekallan

Kan anvandas till stora
kapaciteter

Stor driftsdkerhet

Lag kostnad

Behover ej vattenburet
distributionssystem

Hog kapacitet pa
varmekalla

Lag kostnad

Lag kostnad

Latt installation om kanal-

system finns

Ho6g och jamn temperatur

pa varmekallan

e Svenska Varmepumpféreningen:

www.svepinfo.se

e Sveriges Geologiska Undersdkning:

WWW.sgu.se

Nackdelar

Ho6g kostnad for borrning

Narhet till sjo kravs

Fororeningar i vattnet kan satta igen
varmevaxlaren

Hog kostnad fér borrning
Osakerhet fore borrning om vatten-
kapaciteten blir tillracklig

Kraver mycket stor yta

Stort ingrepp da kollektorslangen gravs
ned

Fungerar bara i mellersta och sédra
Sverige

En pump maste installeras till varje
lagenhet

Kréaver 6ppen planldsning

Vid riktigt kalla temperaturer bor den
stangas av

Klarar endast 20-50% av varmebehovet
Vid riktigt kalla temperaturer bor den
stdngas av

Klarar endast upp till 60% av varme-
och varmvattenbehovet

Klarar endast upp till 50% av varme-
och varmvattenbehovet

Endast lampligt i fastigheter med sam-
lade franluftskanaler

Svenska Borrentreprendrers
Branschorganisation: www.geotec.se
Organisation for Avanti-borrare:
www.avantisystem.se
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BIOBRANSLE

+ fornybart bransle

+ relativt laga kostnader
— kraver lagringsutrymme

- arbetsinsats for sotning och ask-
hantering

Valj en P-markt pelletsutrust-
ning. P-mérkningen ar en
kvalitetsmarkning av Sveriges
forsknings- och provningsin-
stitut.

t.ex. flis per kWh men det hogre priset
viigs upp av andra faktorer. Tillverkning-
en sker genom torkning och pressning av
vita sdgspan till cylindriska bitar pa 10—40
mm lingd och en diameter pa 6 —12 mm,
vilket gor att brinslet fir ett hogt ener-
giinnehall. Det hoga energiinnehallet gér
lingre transporter ekonomiskt méjliga,
minskar antalet leveranstillfillen och be-
hovet av lagringsutrymme. Pellets har
ménga goda egenskaper som passar vil
vid smaiskalig virmeproduktion, brinslet
ir idag standardiserat, homogent och har
lag askhalt vilket gor det limpligt att an-
vinda i en lingt automatiserad smaskalig
virmeproduktion. Pellets kan levereras i
sickar, men for lite stérre pelletsanligg-
ningar sker leveranserna vanligtvis med en
bulkbil som blaser in pellets i anliggning-

ens brinsleférrad.
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elskap
pelletsbriannare

e

panna

rokgasflakt —_

/

expansionskarl

utrymme fér pumpar,
ventiler m.m.

Briketter dr mindre energitita dn pellets
vilket gor det till ett mera lokalt brinsle
dd lingre transporter blir mindre 16nsam-
ma. Briketteldning gir bra att automati-
sera, men brinslet ir inte standardiserat
i samma utstrickning som pellets vilket i
sin tur stiller vissa krav pd den som skéter
eldningen.

Flis 4r samlingsnamnet pd ett stort
antal olika brinnbara produkter med
skiftande egenskaper. Brinslekostnaden
tor flis dr ligre dn for pellets och briket-
ter, men har ett antal tekniskt besvirliga
egenskaper som t.ex. hogre fukthalt och
ligre energiinnehall. Detta medf6r att
fliseldning i regel betyder hogre anligg-
ningskostnader till f5ljd av stérre brins-
leforraid mm. Aven fliseldning  kriver
mer arbete jimfort med pelletseldning av
den som skéter anliggningen. Dessutom

bréanslematningsskruv

bréansle

1m
Skiss ovanifran av en bio-
bransleeldad varmecentral
pa nagra hundra kWw.
skorsten

miste en fliseldad virmecentral ha en

tippficka dir lastbilar som kommer med

brinslet kan tippa sin last. Detta kan vara
svért att anordna pd ett limpligt sitt i nir-
heten i ett bostadsomride.

Nir man viljer brinsle bér man viga
in f6ljande:

* Finns det ett lokalt foretag som leve-
rerar brinsle?

* Vilken automatiseringsgrad énskar
man pa anliggningen/hur mycket tid
vill man att fastighetsskétaren skall
ligga ner?

* Vilken reglerbarhet pa effekten
onskas? (Hogre reglerbarhet minskar
behovet av spetsenergi.)

* Vilken férdelning pa rorliga och fasta

kostnader vill man ha?

BRF ENERGIEFFEKTIV



* Hur ofta kan leveranser ske? (IMed
hinsyn till t.ex. buller och fara for
barn.)

* Hur stort utrymme for brinslelagring
kan upplatas?

Mer information:

* Om brénsleleverantorer: Svenska Bioenergi-
féreningen, www.svebio.se.

Panna

Det ir viktigt att tinka pi flexibiliteten
nir man gor valet val av panntyp och for-
brinningsteknik. Om man viljer en panna
som ir utrustad for fliseldning har man
samtidigt fitt en utrustning som klarar
av att branna pellets och briketter m.m.
utan storre dndringar. Om man istillet
viljer en panna med pelletsbrinnare blir
mojligheterna att elda alternativa brinslen
begrinsade. Merkostnaden fér en panna
som #ven kan elda flis kan motiveras med
att brinsleflexibilitet byggts in for fram-
tida bruk.

Kan en pelletsbrinnare monteras i
den befintliga oljepannan blir detta en
betydligt ligre investering 4n om en helt
ny pelletspanna viljs. Men en panna som
ir gjord for att elda olja ir inte alltid lika
limplig som pelletspanna. Problem kan
uppstd och man fir vara beredd pi ligre
verkningsgrad och storre arbetsbelast-
ning.

Vilj en P-mirkt pelletsutrustning. P-
mirkningen dr en kvalitetsmirkning av
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Sveriges forsknings- och provningsinsti-
tut som innebir att pannor, brinnare och
kaminer har testats och uppfyller krav pa
bland annat siikerhet, effektivitet, utslipp
och driftsikerhet.

Dimensionering
Eftersom en biobrinslepanna inte har
lika hog investeringskostnad per kW som
virmepumpen, och dess effektivitet inte
ir beroende av vattentemperaturen i ele-
menten, har man storre frihet 1 val av ef-
tekt. Man kan vilja en panna som ticker
hela husets effektbehov eller dimensio-
nera fér 65—70%, pa liknande sitt som
tor virmepumpen. Faktorer som har be-
tydelse kan exempelvis vara om det gamla
uppvirmningssystemet kan anvindas som
spets- och reservenergi eller tillgéingligt
utrymme fér panna och brinsleférrad.
Solfangare kan vara ett bra komple-
ment till en biobrinsleanliggning. I syn-
nerhet om solfingarna kan dimensioneras
si att de ticker hela varmvattenbehovet
under sommarhalvaret. I si fall kan pel-
letspannan stingas av helt vilket férbitt-
rar verkningsgraden sett dver aret.

Drift och underhill

Drift och underhill av en biobrinsleeldad
virmeanliggning kriver bade kunskaper
och personalresurser. Anliggningens styr-
och reglersystem ir viktiga komponenter
tor en vil fungerande anliggning, vilket
ofta gléms bort vid projekteringen. Ofta

Pelletseldning har blivit vanligare och ar mycket
bra ur miljésynvinkel.

férlitar man sig pa pannleverantéren som
siger att limpliga system kommer att le-
vereras ihop med pannutrustningen. Det
som brukar ingi dr da ofta begrinsat till
det som behovs fér att uppfylla leveran-
torens garantidtaganden. Redan vid for-
projekteringen bér den framtida driftor-
ganisationen planeras for att olika detaljer
i anliggningens utformning ska kunna
anpassas direfter.

Om det finns nagon eller nigra inom
féreningen som har kunskap och tid fér
att dta sig vissa arbetsuppgifter kan man
hilla nere kostnaderna for driften. Har
man en fastighetsskotare dr det kanske
naturligt att han eller hon tar hand om
skétseln. Finns ingen kompetens for
drift kan ett avtal upprittas med en ut-
omstiende part. Det finns numera fore-
tag som specialiserat sig pa att leverera
denna tjinst. Det kan vara samma foretag
som silde pannan. Limnas hela driften
over till en entreprendr kallas tjinsten
firdig virme och bostadsrittféreningen
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1 m? olja ger lika
mycket varme som
3 m? pellets

betalar for levererad mingd virme. Viljs
ett sidant alternativ bestir "driften” av
administrativa uppgifter som att fordela
virmekostnaderna och ansvara for avtalet
med virmeleverantoren.

En av de viktigaste frigorna for en bio-
brinsleeldad anliggning ir att sikerstilla
leverans av brinsle till ritt kvalitet. Ett
lingsiktigt avtal om brinsleleverans med
en uthillig leverantdér kan vara ett sitt
att sikerstilla detta. Att skriva ett briins-
leleveransavtal for kép och leverans av
biobriinslen ir ett arbete som kriver kun-
skaper om biobrinslen och en god insikt
i problematiken. Ar man nagra stycken
mindre bostadsféreningar som tillsam-
mans tecknar ett stérre brinsleavtal kan
man troligen pressa priserna.

Vid férbrinning ombildas ungefir 1%
av biobrinslet till aska. Askutmatningen
fran pannan kan vara automatiserad. Om
virmeanliggningen har stoftavskiljning ir
det en stor fordel om bide stoft och bot-
tenaska kan samlas upp i samma container.
Askan transporteras till speciella deponier

dir den efterbehandlas.

Ytbehov

For att kunna rikna ut hur stor yta som
behovs kan man borja med att ta reda pa
vilken utrustning som ska ingd i virme-
centralen och hur den kan tinkas komma
att se ut. Sjilva pannan ir ofta inte storre
in den gamla oljepannan, men behalls
den gamla pannan som kompletterande
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virmekilla, médste naturligtvis ytterligare
utrymme upplitas. Har man tidigare haft
el- eller fjirrvirme méste dessutom en
skorsten uppféras.

Brinslelagrets storlek paverkas av in-
stallerad panneffekt, brinsletyp och aktu-
ella leveransvolymer. Foljande uppgifter
kan anvindas som tumregler. Vid eldning
av pellets méste det finnas plats f6r silo
med minimivolymen 25 m3 fér anligg-
ningar upp till 300 kW och ca 50 m3 for
anldggningar mellan 300 och 1 600 kW?.
Stérre lager ger firre brinsletranspor-
ter. Vid dimensionering av brinslelager
bér man tinka pa att lagret skall rymma
brinsle for minst 5 dygns drift vid maxi-
mal last f6r att klara storhelger. Det maste
ocksd finnas plats for asklagring samt
tillfartsviig och manéverutrymme for pel-
letstransporter.

Den nya anliggningen placeras helst
i det gamla pannrummet. Om sadant
utrymme saknas eller inte dr tillrickligt
kan en ny byggnad uppféras pa tomten.
En virmecentral med yttermatten 2,5 x
6 meter rymmer en pelletspanna pa 250
kW. Dirtill kommer utrymme foér brins-
lelager, se ovan. For att 6ka acceptansen
fran de boende och grannar bér man vara
mén om att byggnaden och brinslelagret
smilter in i omgivningen.

Tillstand och regler
Det finns ett antal olika lagar, krav och reg-
ler som giller fér biobrinsleanliggningar.
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Innan beslut tas bér man ta kontakt med
kommunen fér att fi information vad som
giller for platsen. Aktuella avdelningar dr
byggnadskontoret och miljé- och hilso-
skyddskontoret. Om en ny skorsten ska
uppféras vinder man sig till stadsarkitekt-
kontor eller motsvarande. Aven sotnings-
visendet ska kontaktas. Boende 1 omridet
kan ocksé ha invindningar om ¢kad trafik,
buller, uppférandet av lagringsutrymme
for briinsle eller ridsla for roklukt.

Miljopaverkan
Utslippet av koldioxid fran pelletseldning
ir i princip noll eftersom biobrinslen inte
medfér nigot nettotillskott av koldioxid
vid forbrinning (se kapitel 5). Diremot
ger transporter av pellets ett visst utslipp.

Pellets tillverkas frimst av restproduk-
ter fran skogsindustrin och kriver dirfér
inget extra utnyttjande av skogsrivara.
Det konkurrerar dirmed inte heller med
andra sektorer som t.ex. mébel- och tri-
industrin. Diremot ir det ett problem att
askan ldggs pa deponi. Om stora mingder
brinsle tas ur skogen, utan att niringsim-
nena dterfors, utarmas skogen. Forskning
om aterforing av askor till skogen péagir
men inga generella tillstind och limplig
spridningsteknik finns dnnu tillgingligt.
Askiterforing som en del av ett slutet
kretslopp av niringsimnen krivs f6r ett
lingsiktigt hillbart skogsbruk.

Aven om eldning av biobrinsle ger
sma koldioxidutslipp genererar det andra
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miljéproblem sisom buller (vid leverans
av brinsle) och rékgasutslipp. Med rok-
gaserna medfoljer ett antal skadliga dm-
nen. Man brukar nimna svaveloxider och
kviveoxider som fororsakar férsurning
och dvergodning samt stoft och flyktiga
kolviten som dr skadliga f6r ménniskors
hilsa.

Sammantaget ir dock pellets ett myck-
et bra alternativ ur miljésynvinkel.

Investeringskostnader

En grov uppskattning pad investerings-
kostnaden ir 3 ooo ki/kW™ for en pel-
letseldad anlidggning pa 500 kW. Har man
idag direktverkande el och samtidigt in-
stallerar ett vattenburet virmesystem blir
kostnaderna givetvis hogre.

Om en elpanna ska anvindas som
spetsenergi och reservkraft vid haveri
miéste kanske servisledningen férstirkas
och sikringsnivan hojas. Glom inte att ta

med detta i kalkylen.

Drifts- och underhallskostnader

Priserna pa biobrinsle har legat stabilt de
senaste 4ren, men marknadssituationen
férindras stindigt. Idag dr biobrinsle be-
friat fran energiskatt, men inférs en sidan
eller skulle efterfrigan 6ka kan priserna
komma att stiga.

Priset pd pellets dr beroende av trans-
portavstind, mingd képt brinsle och ir
ofta en forhandlingsfriga. Den minsta le-
veransmingden for att kunna képa pellets
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i bulk, dvs. frin en tankbil som bliser pel-
letsen direkt in i forradet, dr ofta 3 ton, vil-
ket motsvarar 4,5 m3. Bulkleverans ir det
enklaste och billigaste sittet att hantera
pellets. Priset ligger da runt 40 6re/kWh.
En panna f6r pellets har en verkningsgrad
pa 85—90% vilket ger ett pris pa ca 46 ore/
kWh f6r den producerade virmen.
Under de senaste dren (2000—2006)
har priset for flis varit stabilt, i storleksord-
ningen 14 6re/kWh. Arsmedelverknings—
graden f6r en flispanna ir omkring 80 %,
vilket innebir att energi levererad frin en
panncentral kostar ca 18 6re/kWh.
Underhillkostnaderna  kan

kraftigt, men dr visentligt storre dn for

variera

bergvirmepump och fjirrvirme. For bio-
brinsle tillkommer en sotningsavgift som
ir hogre dn vid oljeeldning eftersom an-
liggningen miste sotas oftare.

Bortforsling av askan kops normalt
som en tjinst av ett slamsugningstore-
tag, miljé- och atervinningsféretag eller
liknande. Eftersom denna tjinst kan vara
kostsam, i storleksordningen 1 800 kr inkl.
moms/m? i deponiavgift och 4 coo—5 0oo
tér transport, bér man ha si stort lagrings-
utrymme f6r askan som moijligt.

I kalkylen bér ocksa virdet pa den yta

som anldggningen tar i ansprak tas upp.

Mer information:

¢ Svenska Bioenergiféreningen:
www.svebio.se/

e Kloka steg till battre varme,
Norrbottens Energikontor AB

42

Solvarme

Solvirme ir gratis energi och har en viktig
plats i framtidens energisysten som kom-
plement till andra virmekillor. I ett sol-
virmesystem tas solinstrdlningen tillvara i
en solfingare dir den omvandlas till virme
i en vitska till skillnad frin solceller som
producerar el. En solvirmeanliggning
bestir av en solfingare, rérledningssys-
tem med pump, en ackumulatortank samt
ett reglersystem. Det finns olika typer av
solfingare varav de vanligaste dr plana
solfingare och vakuumsolfingare. Vir-
men transporteras via ett rorsystem och
en virmevixlare till ackumulatortanken,
dir den lagras. En ackumulatortank #r
nédvindig som virmelager och bér ticka
nagra dagars behov. Bista utbytet ger en
ackumulatortank med tva seriekopplade
virmevixlare, en lingst uppe i tanken dir
vitskan fran solfingaren f6rst avger virme
av hég temperatur och en i botten dir
virme av ligre temperatur avges. Denna
konstruktion férbittrar skiktningen i tan-
ken, vilken dr mycket viktig for systemets
effektivitet.

SOLFANGARAREA OCH VARMELAGER

Varmvatten- Kombi-
system system
Solfangar- 3-4 m? 5-8 m?
area
Ackumulator 200-300 | 300-500 |

Tabell 6: Uppskattning solfangararea och varme-
lager per lagenhet i flerbostadshus''.

Placering

Solfidngaren bor placeras skuggfritt i s6-
derriktning med 30—45 graders lutning
tor att ta tillvara si mycket solinstrilning
som mojligt. Sydost- till sydvistriktning
ir ocksa godtagbart, diremot minskar sol-
tingarens virmeproduktion pétagligt vid
placering rakt i st eller vistlige. Solfang-
are kan i regel monteras pd hustaket. Ska
takbelidggningen bytas kan takintegrerade
solfingare viljas. Dessa fungerar da bade
som tak och som virmeproducent.

Dimensionering

Solfdngaren dimensioneras normalt for att
ticka behovet av varmvatten. Ackumula-
tortanken dimensioneras i sin tur efter
solfingarytan. Tabell 6 kan anvindas som
en grov uppskattning pa hur stor solfing-
ararea och ackumulatortank som behévs.
Systemet bér hellre underdimensioneras
in 6verdimensioneras di en solfdngare ar-
betar bist vid hég belastning.

Solfangaren dimensioneras normalt
for att ticka behovet av varmvatten. Ack-
umulatortanken dimensioneras i sin tur
efter solfingarytan. Tabell 6 kan anvin-
das som en grov uppskattning pa hur stor
solfingararea och ackumulatortank som
behévs.

Det dr mycket viktigt med en god sys-
temuppbyggnad eftersom virmeutbytet
ménga ganger paverkas mer av detta 4n av
solfingarprestandan.
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I solfdangaren omvandlas solens stralar till varme, till skillnad fran solceller dar solstralningen om-
vandlas till el. Varmen i solfangaren transporteras med hjalp av en vatska genom rérsystemet till

ackumulatortanken dér den lagras.

Drift och underhill
Solfangare har ling livstid och kriver
mycket lite underhall.

Miljopaverkan

Solenergins miljofordelar dr uppenbara.
Solvirme ir férnyelsebar, ger inte upphov
till nagra utslipp eller avfall och behover
inte transporteras linga striickor. Solfang-
are ger dirfor inga nimnvirda utslipp vid
drift. Den miljopaverkan som uppstar nir
solfingarna tillverkas dr férsumbar i for-
hallande till deras livslingd och den en-

ergi som kan ersittas i ett virmesystem.

Ekonomi

Solvirme dr gratis energi men en solvir-
meanliggning medfor en stor initial kost-
nad. Genom att rikna om investerings-
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kostnaden till en kostnad per producerad
kWh kan solvirmekostnaden jimféras
med den energi som ersitts. Med liga
rintor och en kvalitetssikrad utrustning
som har en livslingd pd 20-—25 ar blir
kostnaden per kWh konkurrenskraftig.
Bist ekonomi uppnis om den befintliga
ackumulatortanken kan anvindas eller
da virmeanliggningen #nda ska bytas.
Foér nirvarande (2006) finns det ocksi
ett investeringsbidrag som kan sokas hos
linsstyrelsen. Man bor ocksé férsikra sig
om att det inte finns nigra lokala bestim-
melser som férhindrar uppsittning av sol-
tingare pa hus eller mark. De kan ocksa

vara bygglovspliktiga.

Solvirme 1 kombination med biobrinsle
Solvirme limpar sig sirskilt vil i kom-
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SOLVARME

+ fornybar energi

+ »inga« driftkostnader
+ liten arbetsinsats

- relativt stor investering
— endast pa sommaren.

binationen med biobrinsle. Under som-
maren da uppvirmningsbehovet minskar
kors biobrinslepannan pa lig effekt, vilket
férsimrar verkningsgraden. Om solfang-
arna dimensioneras for att ticka varmvat-
tenbehovet under sommaren och tanken
kompletteras med en elpatron kan brins-
lepannan stingas av helt under sommar-
manaderna.

Mer information:

* Solenergi, praktiska tillampningar
i bebyggelse, Lars Andrén, 2001

Gas

Naturgas importeras frin Danmark och
distribueras i Sverige genom stamnitet
som stricker sig frin Trelleborg till Ste-
nungssund, med en f6rgrening mot Gno-
sj6 1 Sméland. Tillgéingligheten 4r begriin-
sad till ett antal kommuner pé vistkusten
ddr industrin stir for merparten av kon-
sumtionen. I stadsgasniten i Malmé och
Goteborg bestir stadsgasen av naturgas
uppblandad med luft. I Stockholm finns
ett relativt stort stadsgasnit. Idag tillver-
kar man stadsgas genom uppspjilkning
av littbensin men man har beslutat att gi
over till naturgas och biogas som energi-
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GAS

+ lag arbetsinsats

— fossilt bransle

- endast tillganglig i delar av landet

ravara bla. f6r att kunna minska utslip-
pen av koldioxid och kviveoxider.
Genom ett ror som ir kopplat till dist-
ributionsniitet leds gasen in i fastigheten.
Dir foérbrinns den i en panna, liknande
den fér olja. Funderar man pi att byta
fran olja till gas bér man forst undersska
om det gar att ha kvar oljepannan och
bara byta ut sjilva brinnaren. Gaspannan
kriver litet underhill, smi arbetsinsatser
och har en hég leveranssikerhet. Nagot
brinslelager behévs inte heller.

Miljgpiverkan
Naturgas ska inte forvixlas med biogas.
Fysikaliskt bestar de av samma bestinds-
delar, men ir producerade pa olika sitt.
Naturgas tas upp frin jordskorpans inre
genom borrning pé liknande sitt som olja
och dr dirmed ett fossilt brinsle. Biogas
ddremot ér en férnybar gas som bildas da
organiskt material bryts ned i en syrefri
miljé. Den kan utvinnas vid bl.a. rétning
av avloppsslam och frin deponier. Tyvirr
ir 16nsamheten svag och inga stora ming-
der av biogas finns dnnu att tillg.
Eftersom naturgas ir ett fossilt brinsle
tillfér den koldioxid till atmosfiren, dock
nagot mindre dn oljan, cirka 25—50%".
Utslippen av kviveoxider ir lite mer dn
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hilften jimtért med oljan medan svavel-

dioxidutslippen ir obetydliga.

Ekonomi

Den initiala investeringen ir relativt liten
om fastigheten har ett vattenburet vir-
mesystem. Kan si mycket som mojligt
av den gamla utrustningen behallas, blir
det naturligtvis dnnu mer fordelaktigt.
Priskonstruktionen f6r gasen ir liknande
den tor el och fjirrviirme, dels ett fast pris
(abonnemangsavgift), dels ett rorligt pris
per forbrukad mingd gas. Dirutover till-
kommer en anslutningsavgift.

Mer information:
e Svenska Biogasforeningen: www.sbgf.org

¢ Svenska Gasfoéreningen:
www.gasforeningen.se

Fardig-varmeldsningar

Firdig virme betyder att kunden skriver
ett avtal med en virmeleverantér som stir
for hela eller delar av ansvaret f6r virme-
produktionen. Kunden betalar ett 6ver-
enskommet pris f6r levererad virme nir
anldggningen kommit pd plats och fung-
erar. Hur stor del av verksamheten som
ska 6verlitas beror pa bostadstéreningens
behov av tekniska, administrativa och fi-
nansiella tjinster. Féreningen kan sjilv std
tér daglig tillsyn och brinsleinkép med ett
kompletterande avtal for underhill och
reparationer. Storre leverantérer kan ofta
ta hand om hela processen frin planering
och investering till igdngkorning, brinsle-

inkép och drift. Firdig virme erbjuds av
flera foretag. Det kan vara energiforetag,
pelletsleverantorer, forsiljare av biobrins-
leanliggningar eller lokala lantbrukare
som vill utveckla sin verksamhet. Leveran-
toren, sirskilt de storre, kan ha krav pa
minsta levererad mingd virme for att dta
sig tjinsten.

Ekonomi

Genom sin kunskap och erfarenhet av ti-
digare liknande anliggningar har ofta en
virmeleverantdr bittre férutsittningar dn
bostadsrittsféreningen att géra en lyckad
investering. Leverantéren bér ocksd ha
en vil uppbyggd driftsorganisation och
brinsleleveranssystem som medfor ligre
driftskostnader. Men det betyder natur-
ligtvis ocksd att féreningen fir betala en
extra kostnad for denna service.

Med firdig virme far bostadsritts-
téreningen en bekvim lésning. Overlits
dessutom det ekonomiska ansvaret for
anliggningen undviks stora of6érutsedda
kostnader och en lésning som mycket
liknar fjirrvirme. Bostadsrittsforeningen
bér jimfora kostnaderna noga mellan oli-
ka leverantérer av firdig virme och med
andra 16sningar.

FARDIG-VARMELOSNINGAR

+ ingen arbetsinsats

+ oftast férnybart brénsle

+ Eventuellt ingen investering

— Eventuellt hogre driftskostnader
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tt byta till ett nytt uppvirmnings-

system dr en kostsam process

som kriver en hel del eftertanke.
I detta kapitel ges ett forslag till arbets-
ging som ir limplig att folja f6r en bo-
stadsrittstorening som till exempel vill
konvertera fran oljepanna till en annan
teknik som 4r mindre kostsam och mil-
jobelastande. Principerna i arbetsgingen
kan ocksd anvindas vid andra typer av
stora forindringar i fastigheten.

Som i allt arbete giller att ju bittre
torberedelser som goérs desto bittre blir
resultatet. Framfor allt blir det Littare att
fatta ritt beslut om en grundlig studie har
gjorts dir forutsittningar och flera olika
alternativ har belysts. Att byta uppvirm-
ningssystem ér en stor ekonomisk inves-
tering, sa det finns all anledning att vara
noggrann i forberedelserna. Flera entre-
prendrer bor ges méjlighet att limna of-
terter. Med den grundliga studien som
underlag kan alla anbudsgivare utgd frin
samma férutsﬁttningar.

Nir styrelsen har beslutat att gora en
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dversyn av uppvirmningsformen kan de
olika stegen som bor gis igenom sam-
manfattas i f6ljande punkter:

1. Faktainsamling

2. Forstudie

3. Forfrigningsunderlag

4. Offertanalys

5. Beslut

Faktainsamlingen gors limpligen av for-
eningen sjilv. I en storre férening finns
kanske nigon teknikansvarig medan i en
mindre férening kan nigon i styrelsen 4ta
sig detta arbete. Ovriga steg kan even-
tuellt féreningen gora sjilv men det kan
kinnas tryggare att ta hjilp av en energi-
eller VVS-konsult. Eftersom en konver-
tering av uppvirmningssystemet ofta ir
en mycket stor investering med en ling
livslingd, kan det vara vil motiverat att ta
hjilp av en konsult.

Faktainsamling
De fakta som samlas in kommer att ligga
till grund f6r den férstudie som ska goras.

Bade beskrivningar av fastighetens fysiska
torhillanden och férbrukningsstatistik
behéver tas fram.

Forbrukningsstatistiken giller frimst
képt energi som t.ex. el, olja eller fjirr-
virme for flera ar bakit i tiden, men iven
effektkurvor eller abonnerad effekt. Ofta
kan energileverantéren hjilpa till att ta
fram denna statistik. Vilka avtal férening-
en har med nitigaren och energileveran-
téren ir ocksi relevant information.

Beskrivningen av fastigheten bor innebilla:

A. En allmiin beskrivning av fastigheten.

B. Beskrivning av nuvarande uppvirm-
ningssystem.

c. Antal ligenheter och antal boende,
térdelning av ligenhetsstorlekar.

p. Uppvirmda ytor i ligenheter och i
allmidnna utrymmen.

E. Tillgingliga ytor i pannrum samt
utomhus.

A: Fastigheten
En beskrivning av fastigheten i allmidnna
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Pa Bjulevagen i Enskede, séder om Stockholm, konverterade man under 2005 fran oljeuppvarmning till ett nytt varmesystem med bergvarme och solvarme.

termer bér sammanstillas for att man ska
kunna hitta limpliga jimférelseobjekt, se
kapitel 1. Fakta att ta upp ir t.ex. byggar,
ort och fastighetens placering dir t.ex. vi-
derstreck, sol- och vindutsatthet har bety-
delse. Om nagra storre renoveringar eller
ombyggnader har gjorts bér dessa beskri-
vas liksom om ndgra storre forindringar
planeras. Finns det gemensamma ytor
sasom t.ex. tvittstugor och vilken utrust-
ning finns dir? Finns garage och tillhs-
rande motorvirmare etc.?

B: Nuvarande uppvirmningsform
Beskrivningen av nuvarande system gors
fér bade den virmeproducerande enheten
(kallas hir pannan) och distributionssys-
temet.

For pannan kan f6ljande beskrivas:

BRF ENERGIEFFEKTIV

antal enheter, typ, fabrikat, dlder, brins-
lealternativ samt driftstrategier, dvs. tem-
peraturnivier pd framledning och retur
vid olika utomhustemperaturer. Finns det
pannrum och skorsten, dr de brukbara?

Hur varmvattenberedningen hanteras
ir ocksd av intresse. Vilka temperaturer
anvinds? Finns det mojligheter till annat
brinsle pd sommaren, m.m. Aven husets
ventilationssystem dr intressant. Hur ser
det ut? Finns virmedtervinning?

Beskrivningen av distributionssystemet
ska innefatta hur virmen avges till ligen-
heterna och hur systemet dr dimensione-
rat och uppbyggt. Ar systemet sektione-
rat, finns termostatventiler, nir gjordes en
injustering senast? Vilken typ av element
och hur ir de dimensionerade?

C: Ligenheter och boende

Skapa t.ex. en tabell 6ver olika ligenhets-
storlekar (ettor, tvior, treor etc.) och anta-
let ligenheter i varje storlek. Om det finns
uppgifter 6ver antalet boende 1 fastighe-
ten s ir det intressant, frimst med tanke
pa varmvattentorbrukningen.

D: Uppvirmda ytor

En uppdelning av fastighetens totala yta
ska goras 1 vad som édr boyta i ligenhe-
terna samt vad som #r uppvirmda ytor
i allmidnna utrymmen, sisom trapphus,
tviittstugor, samlingslokaler etc. Aven ytor
som inte dr uppvirmda kan redovisas, t.ex.
garage, f6rrad och cykelrum etc. Férdel-
ningen mellan dessa ytor ger information
om det totala uppvirmningsbehovet.
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E: Tullgingliga ytor
Olika
olika krav pa tillgingliga ytor och utrym-

uppvirmningsalternativ ~ stiller
men. Ett alternativ med t.ex. pelletseld-
ning stiller krav pa utrymmen f6r pellets-
férrad, eventuellt inomhus. Ett alternativ
med bergvirme stiller krav pd tillginglig
markyta utomhus f6r att kunna borra en-
ergibrunnar. For att kunna bedéma dessa
aspekter dr planritningar och situations-

planer bra hjilpmedel.

Forstudie

Efter faktainsamlingen #r det dags att
gora forstudien. Det kan vara limpligt
att anlita en erfaren energi- eller VVS-
konsult till detta, men om féreningen har
egen kompetens och méjligheter att gora
torstudien blir det naturligtvis billigare.
Konsulter kan annars hittas t.ex. pi gula
sidorna.

Syftet med den férstudie som tas fram
ir att den ska ligga till grund for styrelsens
beslut om féreningen ska gi vidare med
en ny virmeldsning och i sa fall vilken typ
av 16sning. Dessutom kommer férstudien
att ligga till grund fér det forfrignings-
underlag som 1 si fall skickas ut till olika
anbudsgivare.

En forstudie bestir av flera delar. De
viktigaste delarna for att férstudien ska ge
tillrickligt underlag ir foljande:

A. Analys av féreningens nuvarande
energianvindning.

48

Har féreningen egen kompetens att genomféra en forstudie och skriva ett férfragningsunderlag

behover man inte anlita en konsult.

B. Utredning av féreningens forutsiitt-
ningar att byta uppvirmningsform.

c. Studier av olika alternativa uppvirm-
ningsformer och deras ekonomi samt
miljspaverkan.

D. Redogorelse av vilka krav som stills
frin myndigheter pi respektive alter-
nativ.

E. Linkar och referenser till relevanta
informationskillor.

A: Foreningens nuvarande
energianvindning

Idennaanalys jimfors fastighetens energi-
anvindning med andra fastigheter. Om
anvindningen dr visentligt hogre dn vad

som kan férviintas bor en sirskild utred-
ning av detta goéras. Se jimforelsetal i
tabell 2 i kapitel 1. Eventuellt bor energi-
effektiviseringsitgirder genomforas inn-
an en eventuell konvertering av virme-
systemet gors, eftersom det kan paverka
dimensioneringen av en ny anliggning.

B: Forutsattningar for att

byta uppvirmningsform

Hir sorteras olimpliga alternativ bort och
torutsittningar f6r olika relevanta upp-
virmningsformer undersoks. For detta
anvinds flera uppgifter som tagits fram i
taktainsamlingen, t.ex. vilken typ av dist-
ributionssystem som finns och vilka ytor
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som finns tillgingliga. Hir gors ocksd
en grov dimensionering av de alternativa
systemen, baserat pd fastighetens energi-
anvindning.

C: Alternativa uppvdarmningsformer,
ekonomi samt miljopaverkan

De olika alternativens ekonomi studeras
och jimférs. Det dr bade driftkostnader
och investeringskostnader som behand-
las. Aven underhallskostnader tas med.
Beroende pi vilket uppvirmningsaltern-
ativ som viljs kan abonnemangskostnader
och effektavgifter vid spetslast fa stor in-
verkan.

En forenklad modell av LCC (livs-
cykelkostnad) kan vara tillricklig for
att kunna jimféra de olika alternativen.
Sjilvklart blir denna ekonomiska studie
schablonmiissig eftersom den oftast byg-
ger pa erfarenhetsvirden. De verkliga
kostnaderna fis di offerterna hiimtats in.

En viktig aspekt dr ocksa de olika alter-
nativens miljopdverkan. Hir finns méinga
olika faktorer som kan belysas, allt frin
brinsletransporter till utslipp. Lis mer i

kapitel s.

D: Krav fran myndigheter
I den man myndigheter stiller krav pa oli-
ka system sa ska det redovisas hir. Det kan
vara bdde nationella, regionala eller lokala
myndigheter.

Brandskyddsaspekter kan spela in om

man viljer en biobrinsleeldad anliggning.
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Skorstensfejarmistaren madste radfragas
om fastigheten dr limpad f6r eldning.
Partikelutslippen frin en biobrinsleeldad
anliggning kan dven innebira en begrins-
ning fér vilka fastigheter som tillats skaffa
en sidan. Detta beror pa var fastigheten
ir beligen.

For installation av en bergvirmepump
krivs borrtillstind frin kommunen. Om
fastigheten t.ex. ir beligen inom ett vat-
tentiktsomride dr det sannolikt att till-
stind inte kommer att ges.

E: Linkar och referenser

For att underlitta f6r styrelsen att hitta
mer information kan en foérteckning éver
limpliga referenser sammanstillas. Det
kan vara litteratur, linkar pi webben el-
ler andra referensobjekt, dvs. andra foren-
ingar som genomfort dtgirder.

Forfragningsunderlag
Nir styrelsen valt vilken dtgird eller vilken
konvertering som ska goras blir nista steg
att ta in offerter frin olika entreprendrer.
Det ir forst efter att ha fitt in ett antal
offerter som den verkliga kostnaden fér
investeringen blir tydlig. Det ir limpligt
att ta in offerter fran flera entreprendrer
eftersom kostnaderna kan skilja sig mar-
kant. Forsok ta in 4tminstone fem offer-
ter.

Ett forfrigningsunderlag ir det mate-
rial som féreningen ska skicka ut till olika
entreprendrer/anbudsgivare. Att forfrag-

SA HAR BYTER MAN VARMESYSTEM

ningsunderlaget dr genomtinkt och
tydligt dr viktigt f6r att de offerter som
sedermera kommer in ska vara s jimfor-
bara som méjligt. Alla har da utgitt frin
samma forutsittningar. Forfrigningsun-
derlaget bestar i princip av tva delar: en
ekonomisk/juridisk del och en teknisk
del.

I den ekonomiska/juridiska delen be-
skrivs vilken information som ska finnas
med i offerten. Det kan vara entrepre-
nadform, pris, tidplan, bétesklausul vid
férsening, betalningsvillkor,
forsikringar, serviceavtal, férbehall etc.

garantier,

En funktionsgaranti betriffande ener-
giutfistelser bor gilla en tid av 2 ar. For
att enkelt hantera eventuella problem #r
det limpligt att ange att standardavta-
len ABo4 (Allminna Bestimmelser for
byggnads-,anliggnings- ochinstallations-
entreprenader) eller vid totalentreprena-
der ABT94 ska gilla.

Den tekniska delen av forfragningsun-
derlaget bér vara mycket tydlig om de krav
som foreningen stiller pd sin nya upp-
virmningsform och vilka funktioner som
ska klaras av. Det kan vara limpligt att
tala om vilken systemlésning som onskas
liksom en beskrivning av vilka kringarbe-
ten och material som ska ingi, t.ex. as-
bestsanering eller skrotning av panna och
oljetank. Sjilvklart ska efterkontroll och
prestandaprov krivas. Tydlighet ir viktigt,
men det bor inte bli alltfér detaljerat ef-
tersom entreprendren maste tillitas ha en
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DE VANLIGASTE ENTREPRENADFORMERNA

Totalentreprenad

En enda entreprendr ansvarar for hela arbetet. Det &r viktigt att vara

mycket tydlig med vad man vill ha gjort och hur det ska se ut och fungera.

Delad entreprenad

Flera entreprendrer ar inblandade, en for varje del av arbetet. Varje

entreprendr tar bara ansvar for just sin del av arbetet, varfoér det kan vara

svart att stalla nagon till svars om nagot gar fel. Det ar viktigt ar att se till

att fa ett bra skydd fran varje entreprenér men ocksa att nagon entrepre-
nor tar pa sig ett helhetsansvar.

Generalentreprenad

Nagon annan gor projekteringen medan generalentreprendren arbetar

efter dennes ritningar och svarar for allt arbete utom projekteringen.

Aven har kan problem med ansvarsférdelningen uppsta.

viss flexibilitet. Bostadrittstéreningen bér
striva efter att i upphandlingen ha ez# £6-
retag som ansvarig for hela dtagandet.

Mer information: www.bygg.org.

Offertanalys och beslut
Nir alla offerter har kommit in s ska de
analyseras och jimféras med varandra for
att det bista alternativet ska kunna identi-
fieras. Om féreningen anser att vissa para-
metrar ir av storre betydelse 4n andra kan
man ta hiinsyn till detta genom att vikta
offerten. Vilka parametrar som ska vik-
tas och vilken vikt de ska tillmitas miste
beslutas. Anser féreningen att priset dr
viktigast eller kan miljéfragorna eller be-
kviimlighetsaspekten vara viktigare? Till
exempel kan priset fa vikten 50% medan
miljén far 30% och bekvimlighet 20% .
Det kan ocksa vara limpligt att géra en
kinslighetsanalys av de olika offerterna.
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Det innebir att man kontrollerar det eko-

nomiska utfallet om olika férutsittningar

forindras. Exempel pd férutsittningar
som kan varieras ir rinta, el-/brinslepris
eller livslingden f6r olika komponenter.

Andra faktorer som ocksa bor ligga till
grund f6r val av entreprenér, men som
ofta inte kan utlisas ur offerterna, ir fol-
jande:

* Be entreprendrerna om referensobjekt.
* Kontrollera entreprensrenas framtids-
utsikter (riskerar inte snar konkurs)
och bakgrund (inga tidigare svartlist-

ningar, konkurser etc.)

* Mbojligheten till hjilp i framtiden.
Kommer det att finnas reservdelar och
mojlighet till service nir det behovs?

Efter genomgingen forstudie och offert-

analys har styrelsen férhoppningsvis ett

sa pass gediget underlag att den kan fatta
beslut om hur man ska ga vidare. Ska ett
nytt system upphandlas, ska endast en

Nar alla offerter har kommit analyseras och
jamfoérs de med varandra for att det basta
alternativet ska kunna plockas fram.

dversyn av befintligt virmesystem goras
eller ska man férhandla om nya energile-
veransavtal?

Det iir viktigt att involvera féreningens
medlemmar, s3 att de kiinner sig delaktiga
i vad som sker och har insyn i processen.
Alla medlemmar kan paverkas pa olika
vis, bdde ekonomiskt och praktiskt. Vissa
kan kinna sig oroliga éver grundliggande
torindringar som de inte kidnner till. Ett
bra férankrings- och informationsarbete
i foreningen gor att fler kinner forstielse
f6r vad som sker och har éverseende med
oligenheter som kan uppsti vid ombygg-
nationer.

Mer information:
¢ www.byggahus.se
¢ www.byggledarna.se

e Smart energiupphandling
- Tips och rad, Fastighetsbranschens
Utvecklingsforum, 2006.
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KAPITEL 5

Enarglanvancdning

acr miljoozveariarn

En jamforelse av olika uppvarmningsformer ur
héalso- och miljosynvinkel Vaxthuseffekten
El och koldioxid Energi och luftféroreningar

Skord av biobransle fran skogen



ENERGIANVANDNING OCH MILJIOPAVERKAN

4 gott som all utvinning, omvand-

ling och anviindning av energi ger

upphov till ndgon slags miljopaver-
kan. De mest betydande miljseffekterna
ir en £6ljd av olika utslipp sdsom vixthus-
gaser, miljofarliga féreningar och hilsos-
kadliga 4mnen och dr framfér allt kopp-
lade till f6rbrinning av brinslen. Andra
miljéproblem uppstir vid utvinningen av
energi. Uttag av biobrinsle frin skogen
paverkar djur- och vixtliv samt kan leda
till overgédning och utarmning av ni-
ringsimnen. Vindkraftverk kan uppfattas
som stdrande element i naturen.

Miljseftekterna kopplat till ett visst
uppvirmningssystem éterfinns under res-
pektive avsnitt i kapitel 3. Néigra fragor
som antingen ansetts angeligna att be-
handla utférligare eller dr gemensamma
tor flera energislag har tagits upp till vi-
dare diskussion i avsnitten nedan.

Tabell 7 visar en jimf6relse mellan
olika uppvirmningsformer dir miljépa-
verkan har bedémts med en poingskala
frin 1—5.
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Vill man goéra en totalbedomning kan
man summera podngen med viktning.
Ett forslag pi viktningsfaktorer finns i
sista raden 1 tabellen. Hur mycket upp-
virmningssittet paverkar vixthuseffekten
viktas hir mycket hogt (40%) eftersom
klimatfrigan anses mycket viktig béide
globalt och nationellt, se nista avsnitt.
Lokal hilsopaverkan omfattar frimst
nedsatt
problem, allergier och luftvigssjukdomar
till foljd av forhojda halter av partiklar i
luften. Utslipp av partiklar dr en viktig

andningskapacitet, astmatiska

hilsofriga. Bor man 1 ett titbefolkat om-
ride med redan hoga halter av partiklar,
t.ex. vid en starkt trafikerad gata, blir den-
na fraga sirskilt angeligen.

Totalpoingen for ett visst energislag
far man genom att summera poingen for
varje miljoparameter multiplicerat med
viktningsfaktorn. Med poingsittning och
viktningsfaktorer enligt tabell 7 fir man
rangordning f6r ndgra uppvirmnings-
system.

ENERGIRADGIVAREN TIPSAR:
Det ar synd att anvanda en
hoégvardig energiform som el
till en sa enkel uppgift som
uppvarmning.

~—

Utfallet av totalbedomningen beror pa
poingsittningen och viktningsfaktorerna.
Bostadsrittsféreningen kan vilja att ha
andra kriterier som ger ett annat resultat.

For att gora det littare att vilja pro-
dukter som har lig péaverkan pi miljon
finns olika miljomirkningar. Svanen ir
den nordiska officiella miljémirkningen
och garanterar att produkten uppfyller
vissa miljokrav. Idag finns tex. svanen-
mirkt pellets som ir tillverkat av ren tri-
ravara. Detta ger liten mingd aska och

laga utslipp vid f6rbranning.

Mer information:

e Naturvardsverket:
www.naturvardsverket.se

e Svenska Naturskyddsféreningen:
www.snf.se

¢ Miljdmaérkning Svanen: www.svanen.nu
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ENERGIANVANDNING OCH MILJOPAVERKAN

Uppvéarmning av bygg-
nader ger olika typer av
hélso- och miljopaverkan
(se tabellen nedan).

JAMFORELSE AV OLIKA UPPVARMNINGSFORMER UR HALSO- OCH MILJOSYNVINKEL

Inverkan Miljo- Hélso- Buller Lokala Miljo- och PEF? Exergi®® Summa Resultat
1 = Daligt pa viaxthus- paverkan paverkan transporter hélsopaverkan efter
5=Bra effekten lokalt lokalt vid produktion viktning
Solvarme 5 5 5 5 5 5 5 5 40,0 5,00
Fjarrvarme 4 5 5 5 5 4 5 5 38,0 4,50
Pellets 5 3 3 4 2 5 4 5 31,0 4,40
Bergvéarmepump, 4 5 5 5 5 4 5 1 34,0 4,10
—el: bra miljoval
Bergvarmepump, 3,5 5 5 5 5 3 5 1 32,5 3,80
—el: nordisk mix
Elpanna, 4 5 5 5 5 4 3 1 32,0 3,70
—el: bra miljéval
Stadsgas 2 4 5 5 5 3 4 5 33,0 3,35
Elpanna, 3 5 5 5 5 2 3 1 29,0 3,10
- el: nordisk mix
Olja 1 3 5 5 3 3 4 5 29,0 2,80
Bergvarmepump, 1 5 5 5 5 1 4 1 27,0 2,40
— dansk kolkondens
Elpanna, 1 5 5 5 5 1 2 1 25,0 2,00
- dansk kolkondens
Viktningsfaktor 40% 5% 5% 5% 5% 10% 20% 10% 100%

Tabell 7. Jamforelse av olika uppvarmningsformer ur halso- och miljosynpunkt'.
Noter: a) PEF (priméarenergifaktor) tar hansyn till omvandlingsforlusterna i hela kedjan fran utvinning av ravaran till anvéandning hos slutanvandaren.
b) Exergi ar ett matt pa energins "kvalitet”. Det ar tex. synd att anvanda sa hogvardig energi som el till en sa enkel uppgift som att varma hus
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NATIONELLT KLIMATMAL
Sverige har satt upp
klimatmal pa kort och

—
lang sikt. Miljomalet
"begransad klimatpaver-
kan" anger att Sveriges
koldioxidutslapp ska, som
ett medelvarde over aren

2008-2012 minska med
4% jamfort med 1990 ars
utslapp.

J

En temperaturférandring med
ett par, tre grader medfér dra-
matiska forandringar pa kli-
matet och kraftigt férsamrade
livsbetingelser. Vi kan redan
se effekterna vid polerna dar
isarna har borjat smalta, Ant-
arktis sommaris har minskat
med cirka 40%".

Vaxthuseffekten

Vixthuseftekten idr det allvarligaste miljs-
hotet minskligheten hittills har stillts in-
tor. Det som gor vixthuseffekten sirskilt
problematisk ir att orsaken, den stindigt
okande torbrukning av fossila brinslen, dr
svéir att bryta samtidigt som konsekven-
serna kan bli férédande f6r bide minnis-
kor och miljé.

Koldioxidhalten i atmosfiren #r idag
ca 30% hogre dn for 200 dr sedan. Enligt
IPCC™ har medeltemperaturen 6kat med
0,6 °C under 1900-talet.

Den framtida utvecklingen vintas
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medféra medf6r dramatiska férindringar
pa klimatet.

Ska denna utveckling hejdas krivs en
medvetenhet och engagemang frin alla
linder, samhillssektorer och medborgare.
Hir har bostadsrittsféreningar liksoma
alla i samhallet en viktig roll.

I Sverige slipper vi ut i genomsnitt
runt 6 ton koldioxid per person och ar.
Det globala genomsnittet ligger pa ca 4
ton per person och ir. En temperatur-
okning pa 2°C per arhundrade anses av
flera bedémare vara den grins 6ver vilken
oacceptabla farliga effekter av klimatfor-

indring kan foérvintas uppkomma. For
att undvika dramatiska effekter anser
bedémare att de globala utslippen av kli-
matpaverkande gaser méste minska med
80% till 4r 2100. Om en rittvis férdelning
dessutom ska uppnads, dvs. att alla linder
ska ha lika stora utslipp per person, be-
tyder detta en dnnu stérre minskning for
Sveriges del.

Den frimsta orsaken till 6kningen av
vixthusgaser dr forbrinningen av fossila
brinslen. D4 kol, olja och naturgas fér-
brinns tillférs atmosfiren ett nettotill-
skott av koldioxid som tidigare varit bun-
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det i jordens inre. Eldning av tridbrinsle
producerar ocksd koldioxid, men denna
koldioxid ingdr i det naturliga kretslop-
pet. Eftersom den tidigare har tagits upp
av skogen genom fotosyntesen férekom-
mer ingen nettotillfrsel av koldioxid.
For att minska utslippen av koldioxid
som fastigheten ger upphov till kan man
antingen anvinda mindre energi eller an-
vinda ett energislag som ger ligre koldi-
oxidutslipp. Allra helst en kombination!

El och koldioxid

Vill man minska koldioxidutslippen frin
féreningens elanvindning ska minska
kan man képa "grén el” som dr produ-
cerad med fornyelsebara energikillor
som vind- , vattenkraft eller biobrinslen.
Svenska Naturskyddsféreningens miljs-
mirkning Bra miljoval stiller miljokrav
pa elproduktionen.

For att uppskatta hur mycket koldi-
oxid en kWh producerad el ger upphov
till kan man anvinda olika beriknings-
modeller, "nordisk mix” eller "marginalel”
som ger olika resultat. Nordisk mix 4r ett
genomsnitt av koldioxidutslippen frin all
elproduktion i Norden. Marginalel kallas
den elproduktion som sker vid toppbe-
lastning, nir el behéver kopas in fran t.ex.
dansk kolkraft.

D3 olika uppvirmningssystem ska vir-
deras ur miljésynpunkt kan utfallet del-
vis bero pé vilken berikningsmetod som
villjs.
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Energi och luftféroreningar
Virmeverk, virmepannor, eldstider och
trafik orsakar olika typer av luftforore-
ningar, som har olika miljopéverkan.

Forsurning har varit ett av de storsta
miljsproblemen och beror frimst pa sva-
vel- och kviveféreningar som bildas vid
torbrinning av fossila brinslen. De sura
tororeningarna som bildas hinner till-
bringa ett antal dygn i luften innan de
dterfors till marken med regn eller sno.
Det sura nedfallet som faller ner 6ver Sve-
rige kommer frimst frain Centraleuropa
och de brittiska 6arna. Sverige har redu-
cerat de egna svavelutslippen med nistan
95% sedan 1970, men eftersom forsurning
frimst beror pa svavelutslipp i Europa
fortsitter det sura nedfallet.

Den frimsta orsaken till évergddning
ir kvive frin jordbruken. Kvivenedfall
som uppkommer vid férbrinning bidrar
ocksd och kommer frin bland annat for-
donstrafik och smaskalig vedeldning.
Marknira ozon, som bildas di kviveforo-
reningar och flyktiga kolviten reagerar
med solljus, dr ocksi ett problem.

Andra hilsovadliga dmnen som bil-
das vid forbrinning ir partiklar (sirskilt
inandningsbara partiklar kallade PM 10),
kolmonoxid och olika kolviten.

Utslidppen av svavel bestims av svavel-
halten i brinslet och uppkommer frimst
vid f6rbranning av kol och olja. Svavelut-
slipp fran naturgas ir ligre och i samma
storleksklass som for biobrinsle. Samma

OLJA JAMFORT MED BIOBRANSLE

e For en normalstor 3:a (65-80 m?)
produceras i genomsnitt 4 ton
CO,/&r for uppvérmning med olja.

e Samma siffra for biobréansle ar
0ton CO,/ar.

Kallor: Oljeférbrukning:”Energistatistik for flerbostads-
hus 2004", SCB, EN 16 SM 0502, 2005.

“Naturvardverkets modell fér berakning av koldioxid"”,
www.naturvardsverket.se/dokument/klimat/index.html

.

Bra Milioval

Svenska Naturskyddsféreningens miljo-
markning Bra Miljoval staller miljokrav
pa elproduktionen.

W,

VIKTIGA ATGARDER
De tre viktigaste atgarderna for minskad
miljopaverkan:

® Minska energianvandningen genom
effektiviseringsatgarder

e Byt till fornybara bréanslen

e Kop miljomarkt el for drift av bygg-
naden och varmepumpen




ENERGIANVANDNING OCH MILJIOPAVERKAN

kretsloppsresonemang som férs f6r bio-
brinsle och koldioxid kan tillimpas pa
svavel. Vid forbrinning av biobrinsle
bildas svavelféreningar, men detta svavel
finns redan i naturens kretslopp. Vid fér-
brinning av fossila brinslen tillférs dire-
mot ett nytt svavel till luft och mark.
Kviveoxider, kolmonoxid
och kolviten kan minimeras genom att

partiklar,

anvinda ett foridlat brinsle som t.ex.
pellets. Jimfért med ved och i viss man
flis har detta brinsle eldningsegenskaper
vilken innebdr att mindre mingd skad-
liga dmnen bildas. Generellt har storre
anldggningar bittre teknik f6r att hantera
olika utslipp varfor fjirrvirme oftast ir
att féredra framfér enskilda pannor. For
mindre anliggningar reduceras utslippen
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kraftigt om man installerar en ackumu-
latortank eftersom anliggningen di kan
koras med bista verkningsgrad. Det finns
dven rokgasrening som minskar utslippen
av partiklar och andra féroreningar.

Skérd av biobréanslen fran skogen
Biobrinslen ir fornyelsebara energikillor.
Den koldioxid som bildas vid férbrinning
binds éter 1 den viixande biomassan, vilket
gor attinget nettotillskott sker. Men for att
férbrinning av biobrinsle pa sikt ska vara
hallbart krivs ocksé askaterféring, dvs. en
lika stor dterféring av vixtniringsimnen
till skogen som férlorades vid skord.

Ett hallbart skogsbruk méste dessutom
ske varsamt, si att det inte utarmar den

biologiska méingfalden.

Biobranslen ar miljo-
vénliga, men det ar
viktigt att de utvinns pa
ett hallbart vis. Ett hall-
bart skogsbruk maste
ske varsamt, sa att den
biologiska mangfalden
inte utarmas.

Flis tillverkas av avverkningsrester, si
kallad GROT (GRenar Och Toppar).
Ett storskaligt uttag av GROT kan leda
till bade utarmning av niringsimnen och
negativa konsekvenser fér den biologiska
miéngfalden.

Pellets tillverkas av restprodukter frin
sagverken och bidrar dirmed inte direkt
till problemen i det intensiva skogsbru-
ket.

For att fa si lag miljopaverkan som
mojligt kan man efterfriga miljomirkta
skogsprodukter och vilja sadana som inte
transporterats langviiga. Pellets frin Ka-
nada har rimligtvis gett upphov till stérre
utslipp in lokalt producerade!
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EKONOMI OCH LONSAMHET

1 och virme svarar fér en ansen-

lig del av bostadsrittsféreningens

driftkostnader. Genom att effek-
tivisera energianvindningen och kanske
dven byta uppvirmningsform finns det
mojlighet att minska kostnaderna. For att
kunna avgora om olika dtgirdsforslag ir
lsnsamma maste man uppritta en ekono-
misk kalkyl. Det finns en rad olika kalkyl-
metoder och hir har vi valt att visa pay-
off metoden och en metod for forenklad
livscykelkostnad (LCC). Oberoende av
vilken metod man anvinder gér man en
rad antaganden vilket innebir att kalkylen
aldrig kommer att stimma helt 6verens
med verkligheten. Det dr t.ex. omdojligt att
vara siker pa hur energipriserna kommer
att utvecklas.

Energipriser

Osiikerheten om de framtida energipriser-
na ir stora. De miljémal som satts upp pa
det nationella planet innebdr att vi maste
minska anvindningen av fossila brinslen
och el. For att nd miljémalen anvinds
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styrmedel som exempelvis energiskatter
och miljsavgifter.

Elmarknaden 6ppnas allt mer mot en
gemensam europeisk marknad. Vid en
jimforelse med andra europeiska linder
har Sverige forhillandevis ldga priser pa
el. Tillgdngarna pa olja ir begrinsade och
under de senaste aren har anvindningen
i virlden okat i betydligt snabbare takt
in tidigare. Mycket talar dirmed f6r att
kostnaderna fér olja och el inte kommer
att minska framéver. Slutsatsen 4r att mé-
let bor vara att reducera elanvindningen
till ett minimum och helt sluta med an-
vindning av fossila brinslen.

Diagrammet ovan visar hur kostnader-
na f6r bland annat el, olja och fjérrvirme
har férindrats under de senaste 10 dren
tor ett flerbostadshus. Man kan exempel-
vis se att kostnaderna fér el steg kraftigt
ir 2002 for att sedan sjunka nagot. Med
en sa ryckig prisutveckling dr det svart att
gora rittvisande kalkyler.

Mer information:

¢ Fastigheten Nils Holgerssons underbara
resa genom Sverige — en avgiftsstudie for ar
2005. Avgiftsgruppen, med representanter
fran HSB Riksforbund, Hyresgastforeningen
Riksforbundet, Riksbyggen, SABO och Fast-
ighetsagarna Sverige.
www.nilsholgersson.nu

BRF ENERGIEFFEKTIV



Att gora kalkyler

Nir man gér kalkyler for att jimféra olika
uppvirmningsformer och dtgirder for
att spara energi, bor man ta hinsyn bade
till investeringskostnaden och till drifts-
kostnaden. En metod ir att anvinda en
torenklad analys av livscykelkostnaden
(LCC) for de aktuella alternativen, en an-
nan metod ir att rikna ut investeringens
iterbetalningstid (pay-off), dvs. hur ling
tid det tar innan en investering #r dterbe-
tald. Eftersom energipriserna har stor be-
tydelse f6r kalkylens utfall kan det vara bra
att gora en kalkyl med dagens energipriser
och jimférande kalkyler med nigot hogre
respektive ligre energipriser. Detta kallas
att gora en kinslighetsanalys. Framforallt
fér storre investeringar kan det vara bra
att bilda sig en uppfattning om hur kins-
lig kalkylen dr f6r forindringar i energi-
priserna.

Mer information:

¢ Smart energiupphandling - Tips och rad,
Fastighetsbranschens Utvecklingsforum,
2006

Investera sjalv eller
overlata at en leverant6r?
Det vanligaste ir att bostadsrittsférening-
en dger och driver sin fastighets tekniska
system i egen regi, #ven om man handlar
upp tjanster for drift och underhall.

Det finns édven leverantdrer som gor
mer lingtgiende ataganden i kundens an-
liggningar t.ex. firdig-virmeldsningar, lis
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EXEMPEL PA KALKYL FOR ATT BYTE AV OLJEPANNA MOT PELLETSPANNA (PAY-OFF-METODEN)

Idag Med ny pelletspanna

Pellets 94 ton/ar
Olja 5 m?/ar

Kopt energi Olja 50 m3/ar

Energikostnad 500 000 kr/ar ca 240 000 kr/ar
Oljepris: 10 000 kr/m?

Pelletspris: 2 000 kr/ton
20 000 kr/ar
520 000 kr/ar

40 000 kr/ar
280 000 kr/ar

Underhallskostnader

Totalkostnad

Besparing 240 000 kr/ar
Investeringskostnad 1000 000 kr
Aterbetalningstid 4,2 ar

Tabell 8. For utrustning med langa drifttider har investeringskostnaden ofta en liten betydelse i for-
hallande till driftskostnaderna. Det &r darfor viktigt att inte bara titta pa investeringskostnaden utan
se till de totala kostnaderna under produktens livslangd, de sa kallade livscykelkostnaderna. Nedan
foljer ett exempel pa hur man kan stélla upp en kalkyl dar man tar hansyn till livscykelkostnader pa

ett enkelt satt.

EXEMPEL PA KALKYL FOR GLODLAMPOR JAMFORT MED LAGENERGILAMPOR

(FORENKLAD LIVSCYKELKOSTNAD)

Glédlampor
20 st pa 60 W

Kopt energi 12 000 kWh

Drifttid: 10 000 h
Energikostnad 12 000 kr

Elpris: 1 kr/kWh
Underhallskostnader 500 kr
Energi- och underhallskostnad 12 500 kr
Investeringskostnad 1000 kr

(20 st 10 ggr a 5 kr/st)

Livscykelkostnad 13 500 kr

Lagenergilampor
20stpa 11w

2 200 kWh

2 200 kr

50 kr
2 250 kr

1400 kr
(20 st a 70 kr/st)

3650 kr

Tabell 9. Kalkylperioden ar 2 ar, vilket ar den beraknade livslangden for lagenergilamporna om drift-
tiden antas vara 5 000 timmar per ar. Livslangden for glédlamporna antas vara 1 000 timmar vilket
innebar att man totalt behover 200 st glédlampor under kalkylperioden.
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mer om detta i kapitel 3. Ett relativt nytt
siitt att arbeta f6r minskad energianvind-
ning dr att teckna avtal med ett foretag
som garanterar en viss besparing pi den
investering som man gor. Metoden brukar
kallas EPC, Energy Performance Cont-
racting, och gar ut pi att man anvinder
uppskattade framtida energibesparingar
tor att finansiera de investeringar som be-
hovs f6r att effektivisera en fastighet. For-
delarna f6r fastighetsiigaren dr frimst att
effektiviseringsarbetet sker av sakkunniga
och att man minskar den ekonomiska ris-
ken som stora investeringar kan medféra.
Foretaget (entreprensren) och bostads-
rittsféreningen delar pa vinsten frin den
framtida energibesparingen.
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Bidrag

Det finns i dagsliget flera olika slag av
statligt st6d som syftar till att minska an-
vindningen av el och olja och frimja an-
vindningen av férnybara brinslen. Nagra
av bidragen ir utformade som ett stod
som soks via linsstyrelsen medan andra
utgdrs av en skattereduktion. Nedan finns
en kort information om de std som giller
flerbostadshus 4r 2006.

Konverteringsstod fran direktverkande
elvdirme i flerbostadshus

Hos linsstyrelsen kan man anséka om
stéd for att konvertera frin direktverkan-
de elvirme (elradiatorer) till fjirrvirme,
berg-, sj6- eller jordvirmepump eller bio-
brinsle.

9. Gemensam virme, K-Konsult Energi Stockholm
AB, 2002

10. Uppvirmning av byggnader och flerfamiljshus med
tridbrinslen, SVEBIO

1. Solenergi — praktiska tillimpningar i bebyggelse, Lars
Andrén, 2001

12. Virme i villan, ET17:2002, Energimyndigheten

13. Miljifakta om olika uppvirmnings alternativ
- for flerbostadshus, Miljoforvaltningen i Stockholm,
2006.

14. Intergovernmental Panel on Climate Change,
www.ipcc.ch, 2006

15. Naturvirdsverket, www.naturvardsverket.se/
dokument/klimat/index.html, 2006

Solvirmebidrag

Hos linsstyrelsen kan man anséka om
solvirmebidrag f6r att installera solvir-
meanldggningar i smahus, flerbostadshus
och vissa lokaler.

Skattereduktion vid installation

av nya fonster

Hos skatteverket kan man anséka om
skattereduktion vid installation av ener-
gieffektiva fonster (giller tom december
2006).

Mer information:
¢ www.boverket.se
¢ www.skatteverket.se

e Lansstyrelserna - www.lst.se

16. Fastigheten Nils Holgerssons underbara resa
genom Sverige — en avgiftsstudie for dr 2005.
Avgiftsgruppen, med representanter frain HSB
Riksférbund, Hyresgistforeningen Riksférbundet,
Riksbyggen, SABO och Fastighetsigarna Sverige.
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ADRESSER

Energikontoret region Stockholm/
Kommunférbundet i Stockholms lan

Box 38145, 100 64 Stockholm

Besoksadress: “Fatburen”, Sédermalmsallén 36
E-post: info@ksl.se

Tel: 08-615 94 00

Fax: 08-615 94 94

Energimyndigheten

Box 310, 631 04 Eskilstuna

Besoksadress: Kungsgatan 43

Epost: registrator@energimyndigheten.se
Tel: 016-544 20 00

Fax: 016-544 20 99



BRF Energieffektiv ar en handbok for bostadsratts-
foreningar i flerbostadshus och mindre fastighetsagare som
vill minska energikostnaderna och miljépaverkan fran sin
energianvandning.

Ring energiradgivaren i din kommun och fa kostnadsfri rad-
givning om byte av uppvarmningsform och effektiva atgarder!

enerqi Ring Energiradgivningen!

rédgivningen Energiradgivningen ar ett samarbete om opartisk
b och kostnadsfri radgivning mellan 25 kommuner i
Fraga radgivarna 08-29 1129 Stockholmsregionen. Verksamheten samordnas av KSL,
www.energiradgivningen.se Kommunférbundet Stockholms Lan.




